
E/F Lodsgården 

 

År 2017 onsdag den 24. maj kl.18:00 afholdtes ekstraordinær generalforsamling i Ejerforeningen 
Lodsgården i Foreningens selskabslokale, Lodsgården 1A, 2791 Dragør. 

I alt deltog pr. fordelingstal 1.204/6.345 og efter antal lejligheder 17/94. 

Renset for alle ikke stemmeberettigede ejerlejligheder i ejerforeningen fremkommer følgende 
maksimale antal stemmer: 

6.267 pr. fordelingstal 

Efter denne korrektion deltog pr. fordelingstal 1.204/6.267 svarende til 19,2 % og efter antal 
lejligheder 17/93 svarende til 18,3 % 

Som repræsentant for Boligexperten Administration A/S deltog administrator Helle Larsen sammen 
med administratorassistent Mike Andersen. 

Dagsorden 

1. Valg af dirigent, bestyrelsens udpegning af referent. 
2. Forslag fra bestyrelsen 

a) Ændring af vedtægtens § 9, c, elektronisk indkaldelse, 12, 2. 
b) Ændring af vedtægtens § 21, ændring af tekst fra skal til kan. 
c) Ændring af vedtægtens § 9, e, valg af dirigent. 
d) Ændring af vedtægtens § 19, korttidsudlejning. 

Ejerforeningens formand Knud Berggreen bød forsamlingen velkommen. 

Ad. 1. Valg af dirigent, bestyrelsens udpegning af referent. 

Helle Larsen valgtes til dirigent og konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet 
og beslutningsdygtig, da dagens forslag er 2. behandlinger, og dermed kan vedtages med 
2/3 flertal efter fordelingstal af de fremmødte, stemmer ja til forslagene. 

Mike Andersen valgtes som referent. 

Dirigenten nævnte at tonen på den ordinære generalforsamling var upassende, og har 
herefter modtaget flere henvendelser fra medlemmer af foreningen, der havde haft det 
psykisk dårligt og har haft søvn problemer. Sådan tone/opførelse skal ikke forekomme, da 
foreningens generalforsamling skal ses, som et rart sted at mødes den ene gang om året.. 

Ad 2. Forslag fra bestyrelsen 

a) Ændring af vedtægtens § 9, c, elektronisk indkaldelse, 12, 2. 
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§ 9 stk. c ændres til: 

"Generalforsamlingen indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel. 

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen. 

Eventuelle forslag fra bestyrelsen, der agtes stillet på generalforsamlingen, bortset fra 

forslag til valg, skal udsendes eller offentliggøres samtidig med indkaldelsen. 

Indkaldelsen kan - ligesom øvrige meddelelser til medlemmerne - ske ved, at 

bestyrelsen lader omdele en rundskrivelse til de enkelte ejerlejlighedsejere. Indkaldelse 

og meddelelser ved elektronisk post (e-mail o.l.) er endvidere gyldig, idet det er det 

enkelte medlems ansvar, at ejerforeningen har modtaget korrekt adresseoplysning, 

samt at den oplyste adresse er virksom. 

Forslag fra medlemmer indgivet jf. § 9 stk. b, udsendes eller offentliggøres senest 4 

dage før generalforsamlingen" 

 
§ 12, 2. afsnit ændres til: 

"Det godkendte og reviderede regnskab med balance skal forelægges til godkendelse 

på foreningens årlige ordinære generalforsamling. Regnskabets hovedposter skal 

udsendes eller offentliggøres samtidig med indkaldelsen til generalforsamlingen. Det 

fuldstændige regnskab med balance kan offentliggøres såvel elektronisk som ved 

fremlæggelse i et i ejendommen beliggende lokale." 

 
Dirigenten forklarede betydningen af forslaget. Formanden motiverede forslaget. 
 
Afstemning: 
Ja: 1048 fordelingstal, Nej: 156 fordelingstal. 
Forslaget blev således vedtaget. 
 

b) Ændring af vedtægtens § 21, ændring af tekst fra skal til kan. 
Bestyrelsen forslår at ordet "skal" i sidste punktum i § 21 ændres til "kan", således at 
teksten bliver  
"Når de pantstiftende vedtægter har førsteprioritet i den enkelte lejlighed, kan de 

tidligere pantebreve aflyses." 

 
Begrundelsen for ændringen er, at som regel vil dette ejerpantebrev alligevel blive aflyst 
i forbindelse med en omprioritering eller et salg og udgifterne i den forbindelse vil derfor 
være indregnet i de samlede omkostninger. 
Da ejerforeningen aldrig vil kunne gøre krav på mere end foreningen har tilgode, står 
medlemmerne ikke anderledes uanset om pantebrevet aflyses eller ej, hvorfor det vil 
være meningsløst at medlemmerne skal pålægges en udgift til aflysning som den 
oprindelige ordlyd vil betyde. 
 
Dirigenten forklarede betydningen af forslaget. Formanden motiverede forslaget. 
 
Afstemning: 
Da ingen af de fremmødte ønskede at stemme nej eller blankt, blev forslaget 
enstemmigt vedtaget. 
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c) Ændring af vedtægtens § 9, e, valg af dirigent. 
Bestyrelsen forslår at første punktum i § 9 e ændres fra "Generalforsamlingen vælger 

selv sin dirigent." til "Generalforsamlingen ledes af en af bestyrelsen udpeget dirigent, 

der ikke behøver at være medlem af ejerforeningen." 

 
Begrundelsen for ændringen er, at funktionen som dirigent kræver forberedelse, indsigt 
i såvel lovgivning som i foreningens vedtægter samt kendskab til normal praksis for 
styring af en generalforsamling som en almindelig generalforsamlingsdeltager næppe 
vil have. Ved at bestyrelsen udpeger dirigenten, sikres det, at vedkommende besidder 
disse kvalifikationer. 
Ændringen vil i øvrigt blot konfirmere almindelig praksis i foreningen, idet 
generalforsamlingen ikke har stillet modkandidater til dirigentposten i mange år – hvis 
nogensinde overhovedet. 
 
Formanden forklarede betydningen af forslaget og motiverede samtidig. 
 
Afstemning: 
Ja: 1048 fordelingstal, Nej: 156 fordelingstal. 
Forslaget blev således vedtaget. 
 

e) Ændring af vedtægtens § 19, korttidsudlejning. 
Bestyrelsen er som udgangspunkt hverken for eller imod korttidsudlejning (fx Airbnb), 
men på den anden side må vi forholde os til, at korttidsudlejning/ferieudlejning bliver 
mere og mere udbredt. 
Bestyrelsen har derfor udarbejdet et forslag til nogle regler heromkring, til indarbejdelse 
i vedtægterne. Vi har forholdt os til, at vi umiddelbart ikke kan forbyde ejerne at at 
udleje kortvarigt på denne måde, og har derfor baseret forslaget på at korttidsudlejning 
er tilladt, men at vi har brug for nogle faste retningslinjer. 
For at gøre § 19 mere overskuelig opdeles denne paragraf i flere underpunkter: 
Stk. 1 består af de første 4 nuværende afsnit 
Stk. 2 består af afsnittene 5, 6 og 7. 
Stk. 3 kommer til at bestå af de nye afsnit om korttidsudlejning 
Stk. 4 består af det sidste afsnit om erhvervsmæssig anvendelse. 
§ 19 Stk. 3 foreslås derfor følgende ordlyd: 
"Stk. 3.1: En ejer kan fremleje sin lejlighed helt eller delvis i en kortere periode til 

ferieformål. Udlejningen må ikke få erhvervslignende karakter eller omfang, og følgende 

skal iagtages: 

Lejligheden må højest udlejes 5 gange og maksimalt 49 dage i løbet af et kalenderår. 

Ejeren skal opretholde sin folkeregisteradresse i lejligheden, og det er ejerens ansvar at 

sikre, at lejer er bekendte med og overholder foreningens trivselsregler og andre regler 

på ejendommen. 

Opgangens øvrige beboere skal før hver enkelt udlejning orienteres skriftligt om 

udlejningen. Orienteringen skal indeholde information om antallet af lejere, 

lejeperiodens længde og kontaktoplysninger til udlejende ejer. Orientering til beboerne 

skal lægges i deres postkasse eller slås op i opgangen. Desuden skal bestyrelsen 

forudgående skriftligt være orienteret om, at lejligheden forventes udlejet. 
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Stk 3.2: Overtrædelse af reglerne for udlejning, herunder vilkårene i stk. 3.1, anses for 

at være til alvorlig skade eller ulempe for andre medlemmer eller foreningens 

virksomhed. Det kan efter påkrav eller i gentagelsestilfælde medføre krav om 

fraflytninng jævnfør § 20. Bestyrelsen kan tillige ved overtrædelse udstede forbud mod 

udlejning i medfør af stk. 3.1. Forbuddet gælder for 1 år ad gangen, og overtrædelse 

kan medføre krav om fraflytning efter vedtægternes bestemmelser herom." 

 
Formanden forklarede og motiverede forslaget. 
 
Afstemning: 
Da ingen af de fremmødte ønskede at stemme nej eller blankt, blev forslaget 
enstemmigt vedtaget. 
 
Dirigenten takkede for god ro og orden, og afsluttede den ekstraordinære 
generalforsamling kl.18:16. 
 
Referatet underskrives digitalt. 
 
Dirigent    Formand 
 
 
_____________________   ___________________ 
Helle Larsen    Knud Berggreen 
 
 
     ___________________ 
     Kim Eisenhardt 
 
 
     ___________________ 
     Birgitte Holten Hansen 
 
       
     ____________________ 
     Christian Weber 
 
 
     ____________________ 
     Janni Gøtterup 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Helle Luther Leander Larsen
Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-543422300699
IP: 85.129.0.210
2017-06-01 08:54:28Z

Knud Ulf Berggreen
Bestyrelsesformand
Serienummer: PID:9208-2002-2-495853689303
IP: 178.155.183.44
2017-06-01 09:28:13Z

Kim Eisenhardt
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: PID:9208-2002-2-708530282205
IP: 77.241.130.235
2017-06-01 09:59:41Z

Janni Gøtterup
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: PID:9208-2002-2-617768327324
IP: 212.10.138.93
2017-06-01 20:36:43Z

Birgitte Holten Hansen
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: PID:9208-2002-2-263125707229
IP: 212.10.139.17
2017-06-06 10:29:29Z

Christian Hauberg Weber
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: PID:9208-2002-2-864909004174
IP: 212.10.20.244
2017-06-07 17:51:13Z
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 YfJ3TszZQulIH3J41PjdNHUCwdNH9V9KPImitGKPPyg=


 
LLybsDgaex8KDNePmVWgIsnpKA34ejjtdSydAiqfR2QOfS2tqx3qnzFHccjCKoo9Xl40bvn0tkWr
YOvcC9a0TBMp4qG1ssPIgz8E0J65lrYOvi+FQZRng8jU0GuAtHLnEwBrkdE8hhjs12i3Z6LDAjan
qd/8aHl1CgXI2YWimVRlqlo+DPoSJWMrOYFoBhy31CP7LDpcN/26esBInzzBd9/QcnmIGNVxldMf
Nk5knahJ32ee6jtLTdIM72q2S/PgQqSNv9674h9wY/Li5jjzBeJ2KCrynE/HZ64QrxfOkGuU9eIR
ZBTOFpnpN/bMgScGF6parbEghJawl3swGJrGOw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId Nzk1MTQw
  document_digests W3sia2V5IjoiT1MwRVctQzVaMkItUU1CRlUtRjNRRU8tS0RVMlctWEozTzQiLCJkaWdlc3QiOiJmZTc4NjNlMGRjZGY0ODAzYzBlODQ3ODZiNzg4ODkxMWQ2MjcyZjYwMWQwODNjZmU1NzkyMzRmNDkwMzA0MzNiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge U09XQkEtMUpEVlEtNzVHSDMtT1A3RzgtQ1NHSEgtRDFDNzg=
  TimeStamp MjAxNy0wNi0wMSAwODo1MzoxOCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 AELypbUOhqmh6AKb8ythZwAswqiIa9lcLMszVUaZ/GA=


 
T20SR0u06n4BsW3UI/AsZSqDbPvs0KqHJoGYGI+dAPoNv0zfiFuoxZDqKr7UpsWT4JvKuIY8kimh
D4W9iPr+/RQricgijbFHvuEcogm5yPITN9uNUuKBAOl4xitCiS+c7YwBjU4vioTz0xo1EZQ5vcqd
C8xWcAsPL263UQ3iuAcAMgnVZYnp+9MxH7GFKcQnB1zd8cvYF/BLcl6dI7JOrMMcYeHtRYOeHQzg
dh7jHGZG+jq/0OjzNzOUkbMbOvihxoqPy389fauJAX9hSblghyw3MiqmC0zGqk15ZI0zSCTe/V9W
LkgPpQhJIOoSuapdVd7uApY7TB7ALIoZYPC6Kw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IHJ2OjUzLjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvNTMuMA==
  signingRequestId Nzk1Mjky
  document_digests W3sia2V5IjoiT1MwRVctQzVaMkItUU1CRlUtRjNRRU8tS0RVMlctWEozTzQiLCJkaWdlc3QiOiJmZTc4NjNlMGRjZGY0ODAzYzBlODQ3ODZiNzg4ODkxMWQ2MjcyZjYwMWQwODNjZmU1NzkyMzRmNDkwMzA0MzNiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UzRPQ0stM01FUFUtWURKVEItVE9RM0EtVEJCN0ktNVVOVjU=
  TimeStamp MjAxNy0wNi0wMSAwOToyNzo0MiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 Fmc0YUut1stnr+sOPlG2HNJBj6A2xM981ycDHlYKrcs=


 
xZnpisXi0IWaq7q2kC51MarXB4JDKyLuehP+fO9pvzctNLDWSWod/cHMmUJ7FJ8Y8hk+fQN6VaxM
Gvy5tEU4/0p61WijAzvJxuQOkaJduxtGwONGqMbcjB14C/nPuEYTcs0PXS4+UNM7tFKmzq+BDxJP
QLqzR74ySMcd0KThjz216+K0GzLDhYiR4y3coX67xh35QHYh7GEcDQ06dH8CUg7CbQZ2cMqWzV3S
uFxXrwNQJglDZBTJYPdlyHg4RF1ML0Ssc/1F42fPjor5Ak3PAd/+nzUvmOQRe+MBkhIiXOqb/qZs
dNpwJ476PVBPIzY9TJ2S2F5JRKshVpFe5pmrLA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMF8zXzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAzLjIuNCAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vMTAuMCBNb2JpbGUvMTRGODkgU2FmYXJpLzYwMi4x
  signingRequestId Nzk1Mzc1
  document_digests W3sia2V5IjoiT1MwRVctQzVaMkItUU1CRlUtRjNRRU8tS0RVMlctWEozTzQiLCJkaWdlc3QiOiJmZTc4NjNlMGRjZGY0ODAzYzBlODQ3ODZiNzg4ODkxMWQ2MjcyZjYwMWQwODNjZmU1NzkyMzRmNDkwMzA0MzNiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge M01OOEItRUZQV1AtWjZaUzQtQTJFVDItTzU4MTAtUzM4UFE=
  TimeStamp MjAxNy0wNi0wMSAwOTo1ODoyNyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 yNHNBcZ5aGLhxqCfnJFB51/Gc1Eh+FvolZOPMQQAy4s=


 
aoidbGQpX1nsDmnsM8CzcsoZx85LN12OCVBBrEAizyHKQPSpC4yzrY1J/iinfN7di16ZDJ8wcWPu
Fo1mPG+1W5cdqy5fTJPbxPT8u+vgK0gYcxZfEO0fdWwjnqx5j25ZbKzdSxXW3DGxVvRZVDgKFkpa
qBH/fMmx4FbJhQrvSbIXbC5LoBzEiQK3JlxaSUeVxPiIMaMM9OIrT8zb9oVfMCiJ6MbucoPghS/Q
pCP+7xbW2SpbtZimUF8pIjzU2tUg5m5JO0UQ5lMh5TMgynpCgI6YBh8V8TYx18OQJMe817kW4+Hw
CFN4TtKYkzXk1JMphWHyGrHnWHOIPO5Ao8JYxg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgVGFibGV0IFBDIDIuMDsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgTUFNSUpTOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  signingRequestId Nzk1NDAx
  document_digests W3sia2V5IjoiT1MwRVctQzVaMkItUU1CRlUtRjNRRU8tS0RVMlctWEozTzQiLCJkaWdlc3QiOiJmZTc4NjNlMGRjZGY0ODAzYzBlODQ3ODZiNzg4ODkxMWQ2MjcyZjYwMWQwODNjZmU1NzkyMzRmNDkwMzA0MzNiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RVZaV0UtRlZMMDMtWDdVNVYtRUlVVFMtMEo0MkUtVDQzS0c=
  TimeStamp MjAxNy0wNi0wMSAyMDozNjowNiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 qohQJZDhyVchI+sjaqL/q7OdgelncWNeBpv1cLvKOZQ=


 
aDN19DFlqtocu/urCYvOuVRE75XxnCJt4r6HregJAbr5l6x10RkAHhrduYQkmOpZWyLXm7PWIpfV
UxbSZO8W7xep8VJ5Wscp/yrWsbKSTWpFSxe9m2uoi3U4+jcI0tnRK5GeZ+NBDbltgEEaHQ+lYuvC
kjGfs9q87TbiZbczDRQB8t2x6gZSkH1QWPGEVfo3jpyqoAGML26h0w4S+UVwWoqPN2rtEJ+GinqV
zFA78BIz8UYzXDU0wY2MdxJC8RbtoY9NBxZiQ4IpYWDm3Ii6YP/e3P26nWE+BZ0QoHA5wo/ZZ1ns
AD2WYbZ1AOGQweH5ucWCR2Kl3xa/wgnO2/Z87A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfOV81KSBBcHBsZVdlYktpdC82MDEuNy44IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi85LjEuMyBTYWZhcmkvNTM3Ljg2Ljc=
  signingRequestId Nzk1Mzg0
  document_digests W3sia2V5IjoiT1MwRVctQzVaMkItUU1CRlUtRjNRRU8tS0RVMlctWEozTzQiLCJkaWdlc3QiOiJmZTc4NjNlMGRjZGY0ODAzYzBlODQ3ODZiNzg4ODkxMWQ2MjcyZjYwMWQwODNjZmU1NzkyMzRmNDkwMzA0MzNiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RzBUUUgtMzBHRDctVFZJWVotNjZORVMtRU1aNTQtSFRZTEE=
  TimeStamp MjAxNy0wNi0wNiAxMDoyODo1MSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 fLMraPC/B4RF10cN9nSY3H293aaec1KqT9Z1cCsf+zI=


 
nuTGDZ+cyDHmzHRhQQrc/VkyBJaxmZdgQOLP8RgQhnbWVpa3ovnRKIjva8eSUjVrFWQ44RwAlM17
xnZcJEVqAg2CTrrGUySVfinDwaZk7ex3gQjdSFui7A6NuRoLoqlxqquNC3j1kQgWCvU5pOZFEeXK
04clV3SgZlbnGTlds4bGWhUzAG2xisufkRCNH83Z1Y37TtcKHLmxlHr46Etvt89dPLC9zIuAxUTZ
WU8CwfpyYJJ4ObkyCY/oUoU6faNhN4uDwww+Vh4ZpMm+uPZXnGKR9CTjhnN1mc3TT2Qd2zEBc8oi
AvYK9IEptJBzmj3F2Pzxi48Uj8ff9lKfxn2p9g==
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