VEDTAGTER FOR
EJERFORENINGEN LODSGARDEN

§ | - Navn og hjemsted:

Foreningens navn er Ejerforeningen Lodsgarden.
Foreningens hjemsted er Draggr kommune.

§ 2— Formal:

Foreningens formal er at varetage de anliggender, der er knyttet til at vaere ejer af
ejerlejlighederne, herunder feellesrum, feellesarealer, feellesindretninger m.v.

Seerskilt bemaerkes, at foreningen skal renholde og vedligeholde de pa matr.nr. 9 fp af St.
Magleby by, St. Magleby etablerede stier, veje, bede, legepladser, swimmingpool, vaskeri,
hobbyrum, selskabslokaler, parkeringspladser, sti- og vejbelysning samt deekke
driftsudgifter i forbindelse med disses anleeg i det omfang, det offentlige ikke har overtaget
disse udgifter.

Foreningen skal foresta administrationen af eiendommen. Administrationen kan varetages a
en administrator jvf. § 11.

Foreningen skal, bortset fra grundfonden og en evt. driftskapital, ikke oparbejde nogen
formue, men i gkonomisk henseende alene af medlemmerne opkreeve de forngdne bidrag,
der kreeves til at bestride ejendommens feellesudgifter.

8§ 3 - Medlemmer:

Enhver lejlighedsejer er pligtig at veere medlem af foreningen. En lejlighed kan hgijst ejes af
2 personer. Medlemskabet af foreningen og ejendomsretten til en ejerlejlighed skal stedse
veere samhgrende.

Medlemspligten indtreeder, nar skadet - betinget eller endeligt - foreligger tinglyst uden
preejudicerende retsanmaerkninger, dog med retsvirkninger fra den i skadet nsevnte
overtagelsesdag.
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Medlemskabet er tillige betinget af, at kontingenter og andre medlemmerne palagte bidrag er
betalt. Et indtreedende medlem er pligtig at udrede seelgers eventuelle restancer af enhver art
overfor foreningen.

En tidligere ejers medlemskab og forpligtelser opharer farst endeligt, nar den nye ejer
retsgyldigt er indtradt jfr. § 22. Udtreedelse af foreningen sker uden krav pa refusion af
kontingent eller udbetaling af andel i foreningens formue.

8§ 4 - Haeftelse:

For foreningens forpligtelser haefter foreningens formue. Medlemmerne heefter subsidieert i
forhold hertil.



Medlemmerne heefter tillige personligt og principalt pro rata efter fordelingstal subsidigert
solidarisk. Et medlem frigares for disse forpligtelser, for sa vidt hans lejlighed overdrages og
det nye medlem retsgyldigt er indtradt (jfr. § 3)

§ 5 - Kontingent og andre bidrag:

Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget, der viser foreningens faellesudgifter, som skal
fremleegges pa den arlige ordinzere generalforsamling til godkendelse. Det fastsatte belgb
fordeles pa medlemmerne i forhold til fordelingstal. | tilfeelde af store uforudsete udgifter
skal bestyrelsen veere berettiget til at opkraeve en ekstraordineer ydelse.

Ethvert medlem indbetaler et pa ovennaevnte grundlag pa den arlige generalforsamling
fastsat & conto belgb, som betales manedsvis eller kvartalsvis forud efter bestyrelsens
bestemmelse.

Opgarelse over feellesudgifterne ved ejendommens drift foreleegges den arlige
generalforsamling. Det ethvert medlem eventuelt pahvilende restbidrag skal indbetales
senest 14 dage efter, at meddelelse om det pa generalforsamlingen vedtagne og godkendte
regnskab er udsendt til medlemmerne.

Foreningens udgifter, der skal deekkes gennem den af medlemmerne i henhold til
neerveerende § pahvilende ydelse, er alle udgifter vedrarende feellesskabet som anfart i
neervaerende vedtaegter, herunder tillige betaling af 1an, optaget med eller uden pant i hele
ejendommen med eller uden solidarisk heeftelse, betaling af skatter og afgifter - ogsa enhve
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fremtidig udgift - i det omfang, disse ikke er opdelt pa de enkelte ejerlejligheder, varme og §
lys, jfr. 8 6, udgift til el-forbrug vedragrende alt hvad der er feelles ejendoms- og brugsret %
undergivet, udgift til lejlighed til viceveert, lan til viceveert, ren- og vedligeholdelse af feelles =
arealer, herunder arealer undergivet feelles brug, administration, revision, §
regnskabsaflaeggelse og evt. dieeter til bestyrelsen. 0
8 6 - Varme, varmtvandsanlaeg, el og andet individuelt forbrug: é_j
3

Varme, el, vand og andre enheder som kan henfgres til den enkelte husstand afregnes direkie
efter forbrug i det omfang der af foreningen er opsat udstyr til maling af forbruget i samtlige <

ejerlejligheder i foreningen. Nedtagning og udskiftning af de af foreningen opsatte malere
ma kun ske efter aftale med foreningens bestyrelse, administrator eller viceveert.
Regnskabsar vil fglge foreningens regnskabsar.

§ 7 - Feellesantenne:

Det etablerede faellesantenneanlaeg er ejerforeningens ejendom og indgreb i anleegget ma
kun foretages efter aftale med bestyrelsen. Alle udgifter i forbindelse med
feellesantenneanlaegget er en feellesudgift.

Lodsgardens bestyrelse kan indga aftaler med eksterne leverandgrer om levering af ydelser
via antenneanlaegget. Udgifter for ydelser leveret til den enkelte husstand, kan af opkreeves
direkte hos den enkelte husstand med de for de aftalte ydelser fastsatte belgb og
kontingenter.



8§ 8 - Grundfond:

Generalforsamlingen kan med almindeligt flertal vedtage at der til bestridelse af de feelles
udgifter til vedligeholdelse og forbedring af ejendommen foretages en opsparing, hvortil
ejerne arligt skal bidrage med et belgb, der dog ikke bar overstige 10% af det arlige
ordineere feellesbidrag, eksklusive individuelle forbrugsafgifter. Generalforsamlingen kan
dog, ligeledes med almindeligt flertal beslutte yderligere opsparing i ngdvendigt omfang til
konkrete stgrre vedligeholdelsesarbejder.

Bestyrelsen er berettiget til i feelles interesseanliggender at anvende grundfondens midler
f.eks. ved fornyelse af anlaeg, uforudsete haendelser m.v.

Ethvert medlem er berettiget og forpligtet til at overdrage sin andel i grundfonden til den nye
ejer ved salg af sin ejerlejlighed, men kan ikke pa anden made disponere over den.

8 9 - Generalforsamling:

a.

Generalforsamlingen er foreningens gverste myndighed. Ordinaer generalforsamling skal
afholdes senest i maj maned.

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar det til
behandling af et angivet emne begaeres af mindst 1/4 af ejerlejlighedsforeningens
medlemmer efter antal eller efter fordelingstal, eller nar en tidligere generalforsamling har
besluttet det.

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne vedrgrende feellesskabet behandlet pa den
ordineere generalforsamling. Begaering herom ma veere indgivet skriftligt til bestyrelsens
formand senest 8 dage far generalforsamlingens afholdelse.

Forslag der fremseettes til behandling skal veere gennembearbejdet i et omfang, som giver
generalforsamlingen alle relevante detaljer, saledes at der kan traeffes beslutning om
forslaget pa sagligt grundlag.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel.
Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen. Eventuelle
forslag fra bestyrelsen, der agtes stillet pa generalforsamlingen, bortset fra forslag til valg,
skal udsendes eller offentliggares samtidig med indkaldelsen.

Indkaldelsen kan - ligesom gvrige meddelelser til medlemmerne - ske ved, at bestyrelsen
lader omdele en rundskrivelse til de enkelte ejerlejlighedsejere. Indkaldelse og meddelelser
ved elektronisk post (e-mail 0.l.) er endvidere gyldig, idet det er det enkelte medlems ansvar,
at ejerforeningen har modtaget korrekt adresseoplysning, samt at den oplyste adresse er
virksom.

Forslag fra medlemmer indgivet jvf 8 9 stk b, udsendes eller offentliggeres senest 4 dage far
generalforsamlingen
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Indkaldelsen til den ordinaere generalforsamlingen skal indeholde falgende dagsorden:
1. Formandens aflaeggelse af arsberetning
2. Foreleeggelse af arsregnskab til godkendelse.
3. Godkendelse af kommende ars driftsbudget, herunder fastsaettelse af starrelsen af
den enkelte ejers periodevise betalinger.
4. Drgftelse af starre vedligeholdelsesarbejder m.v.
5. Forslag fra bestyrelsen



Forslag fra medlemmer.

Valg af 5 bestyrelsesmedlemmer jvf. § 10 stk. a.
Valg af mindst 2 suppleanter.

. Valg af registreret eller statsautoriseret revisor.
0.Eventuelt.

HOONOD

e. Generalforsamlingen ledes af en af bestyrelsen udpeget dirigent, der ikke behgver at veere
medlem af ejerforeningen. En af bestyrelsen udpeget referent optager en kort beretning om
forhandlingerne pa generalforsamlingen. Beretningen underskrives af dirigenten og
referenten.

f. Adgang til generalforsamlingen har foreningens medlemmer, dens bestyrelse samt
foreningens revisor og administrator eller repreesentant(er) for disse. Kun foreningens
medlemmer har stemmeret. Et medlem kan ved skriftlig fuldmagt bemyndige enhver
myndig person til at give mgde for sig pa generalforsamlingen og stemme pa denne. En
befuldmaegtiget kan, ud over egen stemme, kun afgive stemme pa vegne af en enkelt
fuldmagtsgiver.

Restancer med skyldige bidrag til foreningen medfgrer, at det pageeldende medlems
stemmeret er suspenderet.

g. Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes, hvor andet ikke er udtrykkeligt bestemt, ved
simpel stemmeflerhed, efter fordelingstal blandt de repraeesenterede stemmer, idet der derve
bortses fra de i den pageeldende afstemning ikke deltagende medlemmers stemmer.
Viceveertlejligheden giver ingen stemmeret.

h. Forslag til &endring af fordelingstal samt foreningens oplgsning kan kun vedtages
enstemmigt og med tilslutning fra samtlige medlemmer.

i. Forslag om veaesentlig forandring af feelles bestanddele og tilbehgr eller om salg af
vaesentlige dele af disse eller om aendring af vedteegterne kan kun vedtages med mindst to
trediedeles flertal efter fordelingstal pa en generalforsamling, hvor mindst to trediedele af
stemmerne er repreesenteret. Vedtages forslaget med to trediedeles flertal pa en
generalforsamling, hvor feerre end to trediedele af stemmerne er repraesenteret, kan der me
14 dages varsel skriftligt indkaldes til en ny generalforsamling, som skal afholdes senest 6
uger efter den fagrste generalforsamling. Safremt ogsa to trediedele af de repreesenterede
stemmer pa denne generalforsamling stemmer for forslaget, er dette endeligt vedtaget.
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J. De af den ordineere eller ekstraordingere generalforsamling trufne beslutninger, sa
beslutninger som treeffes af bestyrelsen i henhold til naerveerende vedtaegter, eller
foranstaltninger der af myndighederne paleegges foreninger, er geeldende for medlemmerne,
indtil de lovligt matte blive eendret. Eventuel indbringelse af de trufne beslutninger for
voldgiftsret eller domstolene har ikke suspensiv virkning, og medlemmerne er indtil endelig
retsafggrelse foreligger, pligtig til at opfylde de dem i henhold til beslutningerne palagte
pligter, det veere sig af gkonomisk eller anden art, ligesom foreningen, uanset sagsanlaeg
eller senere appel, skal veere berettiget til at foretage retsskridt til forpligtelsens opfyldelse.

8 10- Bestyrelsen:
a. Bestyrelsen veelges af generalforsamlingen. Den bestar af 5 medlemmer. Valgbare er kun
foreningens medlemmer og deres aegtefeeller og samlevere. Der kan dog kun indga en person

pr. husstand i bestyrelsen.
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Bestyrelsens medlemmer veelges for en periode pa 2 ar, sadledes at der veelges 3
bestyrelsesmedlemmer i ulige arstal og 2 bestyrelsesmedlemmer i lige ar. Genvalg kan finde
sted.

Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer ned under 3, supplerer bestyrelsen sig selv indtil
naeste generalforsamling.

Bestyrelsen veelger selv sin formand.
Ved forretningsorden kan bestyrelsen treeffe bestemmelse om udfarelsen af sit hverv.
b. Bestyrelsen har ledelsen af foreningens anliggender.

c. De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethvert medlem, hvem afggrelsen vedrgrer,
overfor bestyrelsen begaeres indbragt for en generalforsamling, dog med undtagelse af de
bestyrelsesbeslutninger, som er truffet i medfer af nedenstaende bestemmelser om
vedligeholdelse, jfr . § 14.

Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af eiendommens fzelles
anliggender, herunder betaling af feelles udgifter, tegning af seedvanlige forsikringe
(herunder brandforsikring og kombineret grundejerforsikring samt evt. andre forsikringer),
renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af, hvad der er feelles ejendomsret underkastet, i
det omfang saddanne foranstaltninger efter ejendommens karakter og forholdene i gvrigt ma
anses for pakreevede.

d. Bestyrelsesmade afholdes nar det skannes nadvendigt eller hvis et af bestyrelsens
medlemmer forlanger det, og indkaldes af formanden. Bestyrelsesmgdet ledes af
formanden. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar 3 medlemmer er til stede. Star stemmerne
lige, er formandens stemme afggrende.

GXQVN-AC5IG-FAIAB-GKF45-QHTD4-TVHOY

Ved hvert bestyrelsesmgde udpeges en referent, der optager en kort beretning om
forhandlingerne. Beretningen godkendes pa det herefter farstkommende bestyrelsesmade.
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Ejerlejlighedsforeningen tegnes af formanden i forening med 2 medlemmer af bestyrelsen.
Bestyrelsen kan meddele prokura, enkeltvist eller kollektivt.

§ 11— Administration:

Bestyrelsen kan udpege en administrator til at varetage den samlede ejendoms drift i
overensstemmelse med bestyrelsens instrukser.

Foreningens kontante midler skal veere anbragt i bank, dog skal det veere tilladt at have en
kassebeholdning af en sadan stgrrelse, som er ngdvendig for den daglige drift.

§ 12— Arsregnskab og revision:

Foreningens regnskabsar er kalenderaret. Regnskabet godkendes og underskrives af
bestyrelsen og pategnes af den generalforsamlingsvalgte revisor.

Det godkendte og reviderede regnskab med balance skal foreleegges til godkendelse pa
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foreningens arlige ordineere generalforsamling. Regnskabets hovedposter skal udsendes eller
offentligggres samtidig med indkaldelsen til generalforsamlingen. Det fuldsteendige

regnskab med balance kan offentliggeres savel elektronisk som ved fremleeggelse i et i
ejendommen beliggende lokale.

Foreningens revisor vaelges pa den ordinaere generalforsamling. Der kan kun veelges en
statsautoriseret eller registreret revisor.

8§ 13 - Viceveert m.v.:

Bestyrelsen kan nar som helst antage viceveert og afslutte saedvanlig
funktionaeroverenskomst med vicevaerten, der stedse skal bo pa ejendommen. Bestyrelsen
anviser den lejlighed, hvori viceveerten skal have bopael. Omkostninger vedrgrende
viceveertlejligheden er en feellesudgift.

Der er ikke knyttet stemmeret til viceveertlejligheden.
8 14 - Feelles vedligeholdelse, herunder fornyelser af eksisterende anleeg:

Feelles vedligeholdelsespligt omfatter alle arealer, bygningsdele og rum med deri vaerende
bygningstilbehgr udenfor den enkelte ejerlejligheds graenser.

Specielt kan naevnes, at pligten omfatter ejendommens grund, legeplads, fundament,
ydermure, mure imod faellesrum bortset fra maling og tapet, tage, keelder- og pulterrum,
trapper, vaskerianleeg, etageadskillelse, udvendig vedligeholdelse af entredgre og altandgr
udvendige vinduer, varmergr, - anleeg og -radiatorer ogsa inde i lejlighederne, ligesom
faldstammer, aftreekskanaler og hoveddelsledninger ogsa indenfor lejlighederne omfattes af -
den feelles pligt til vedligeholdelse m.v.
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Dog skal den enkelte ejer indenfor lejligheden selv male, tapetsere mv. jfr. i gvrigt 8 17.

Medlemmerne ma ikke lade foretage aendringer, reparationer eller maling af feelles ejendom
bortset fra maling indenfor lejlighedens greenser, eller lade opseette skilte, reklamer eller
udvendige antenner m.v. uden bestyrelsens samtykke.
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Enhver vedligeholdelse i en lejlighed som fglge af vandskade eller lignende, for hvilken
ejeren (resp. brugeren) af lejligheden ikke beerer ansvaret, afholdes af foreningen, som
derefter eventuelt kan sgge ansvaret deekket hos andre.

8 15 - Feelles istandseettelse, modernisering m.v.:

Enhver lejlighedsejer er pligtig at tilslutte sig mindre anleeg og betale en forholdsmaessig
andel af anleegs- og driftsudgifterne, for sa vidt et flertal efter fordelingstal stemmer for
sadanne anleegs gennemfgrelse.

Enhver lejlighedsejer er pligtig at medvirke til og betale en forholdsmaessig andel af starre
anleegs- og driftsudgifter ved moderniseringer, nyinstallationer m.v., som vedtages af
generalforsamlingen i henhold til § 9 d. Udgiftsfordelingen sker efter fordelingstal, med
mindre det godtgares, at denne fordeling vil virke abenbart urimelig for en eller flere
lejlighedsejere. Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig at give de af bestyrelsen, viceveerten
og/eller administrator anviste handveerkere adgang til sin lejlighed, nar dette er pakreevet af
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hensyn til reparationer, modernisering m.v. eller ombygninger.
8 16 - Bestyrelsens kompetence vedrgrende feelles istandseettelse og vedligeholdelse:

Bestyrelsen er - indenfor rammerne af § 14 og 8§ 15 - pligtig at varetage afholdelsen af
udgifterne til eiendommens - efter dens karakter og forholdene i gvrigt pakraevede -
vedligeholdelse, ogsa selvom de pageeldende foranstaltninger kun er til gavn for en enkelt
eller enkelte medlemmer, safremt undladelsen af at afholde udgiften vil bevirke, at
brugsveerdien af det/de pagaeldende medlems/medlemmers ejerlejlighed(er) derved pa mere
end uvaesentlig made ville forringes i forhold til de @vrige medlemmers ejerlejligheder.

Bestyrelsens skegn med hensyn til vedligeholdelse af eiendommen er endelig, men kan
indbringes for voldgiftsretten, safremt medlemmer, der repraesenterer min. 30% efter
fordelingstal pa en ordinzer generalforsamling, stiller krav herom.

§ 17 - Individuel vedligeholdelsespligt:

Individuel vedligeholdelsespligt omfatter alt indenfor den enkelte lejlighed, jfr. dog § 14 og
neerveerende 8.

Nzevnte vedligeholdelse omfatter savel maling, hvidtning og tapetsering og anden
vedligeholdelse som fornyelse af gulve, treeveerk, murveerk i veegge imellem 2
ejerlejligheder eller skillerum, puds, interne elektriske installationer, vandhaner og interne
rer m.v.

For sa vidt udvendig maling af ejendommens vinduer finder sted, er ejerlejlighedsejeren
pligtig samtidig at foranledige vinduerne malet indvendig og kittet, for sa vidt dette er
pakreevet.

Individuel vedligeholdelsespligt omfatter alle ruder til ejerlejligheden.
Hvis en ejerlejlighed groft forssmmes, saledes at forsgmmelsen vil veere til gene for de

gvrige lejlighedsejere, kan bestyrelsen kraeve forngden vedligeholdelse og istandseettelse
foretaget inden for en fastsat frist.
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Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen saette den pagaeldende ejerlejlighed i
stand for ejerlejlighedsejerens regning og om forngdent sgge fyldestgarelse gennem
foreningens panteret.

8 18 - Ret til individuel istandseettelse, modernisering m.v.:

Lejlighedsejeren ma aendre, modernisere og forbedre sin ejerlejlighed, herunder flytte eller
flerne ikke baerende skillerum, i det omfang dette ikke er til gene for medejerne. Hertil
ngdvendige rgrgennemfaringer eller lignende kan kun gennemfgres med samtykke af de
lejlighedsejere, der bergres heraf, dog at det pa en generalforsamling kan bestemmes, at en
lejlighedsejer er pligtig at finde sig i rargennemfaringer m.v., eventuelt mod erstatning for
midlertidig og varig gene, og kun for sa vidt hans veegring ma anses for at vaere uden rimelig
grund.

Lejlighedsejeren er pligtig at indhente bygningsmyndighedernes tilladelse i alle tilfselde,
hvor en sadan er pakreevet og tilstille bestyrelsen eller administrator en kopi af
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byggetilladelse, af bygningsattest samt en tegning.

Med hensyn til installationer - udover saedvanlige husholdningshjeelpemidler - der kraever
udvidet forbrug af varme, vand eller el, skal tilladelse, inden installationerne foretages,
indhentes hos bestyrelsen, der som vilkar for at tillade sadanne installationer kan kreeve, at
ejeren betaler en variabel afgift, svarende til det ggede forbrug.

Tilladelsen meddeles yderligere under den forudsaetning, at lejlighedsejeren er ansvarlig for
skader, som matte veere en fglge af, at installationen overbelaster de eksisterende
forsyningskanaler og aflgbsinstallationer, og at lejlighedsejeren i tilfeelde af, at senere
lignende installationer matte medfare krav fra myndighedernes side om udvidelse af sadanne
forsyningskanaler og/eller aflgbsinstallationer, og den af lejlighedsejeren foretagne
installation har medvirket til en overbelastning, der medfgrer krav om en udvidelse, betaler
en efter forholdene passende andel af udgifterne til udvidelsen eventuelt med adgang til
forholdsmeessig refundering af belgbet ved tilsvarende installationer i andre lejligheder, der
herved benytter udvidelsen. Til sikkerhed for dette krav kan foreningen kraeve, at
lejlighedsejeren indbetaler et depositum foruden ovennaevnte variable afgift.

Safremt der ikke opnéas enighed om, hvilken andel af sddanne "udvidelsesomkostninger",
som omhandlet i forrige stykke, der pahviler ejerlejlighedsejeren, afggres dette spargsmal
endeligt ved voldgift i henhold til § 24.

§ 19 - Medlemmernes radighedsret:

1. Enhver lejlighedsejer er pligtig at udgve sin medbenyttelsesret til de feelles ejendomsret
undergivne rettigheder, installationer, anleeg og indretninger pa hensynsfuld made.

Parkering pa feelles arealer uden for de hertil afmeerkede pladser er ikke tilladt.
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Enhver lejlighedsejer har brugsret, udlejningsret, salgs- og belaningsret og testationsret ove
sin ejerlejlighed, ligesom hans rettigheder og forpligtelser kan ga i arv og veere
retsforfglgningsgrundlag.

Medlemmet og de personer, der opholder sig i hans lejlighed, ma ngje efterkomme de af
bestyrelsen fastsatte ordensregler. Udlejning af enkelte veerelser ma dog ikke ske i et séddan
omfang, at der bor flere personer i en beboelseslejlighed, end der er veerelser i denne, og
lejligheden ma ikke fa karakter af klublejlighed. Er intet vedtaget, geelder de i
standardlejekontrakterne fastsatte regler om husorden. Specielt bemeerkes, at keeledyr i
lejligheden er tilladt, dog kan bestyrelsen forlange dyr, som er til gene for de gvrige beboere,
flernet. Bestyrelsen kan treeffe beslutning om at visse arter, f.eks. - men ikke begraenset til -
kamp- og muskelhunde, ikke er tilladt..
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2. Medlemmerne ma ikke udleje lejlighederne uden bestyrelsens og eventuelle private
panthaveres tilladelse. Denne bestemmelse gaelder dog ikke panthavere, som matte overtage
lejligheden som ufyldestgjorte panthavere.

| tilfeelde af udlejning af en ejerlejlighed i sin helhed har foreningen over for lejeren de
samme rettigheder, som en ejer har over for en lejer i henhold til lejeloven og den geeldende
husorden, og foreningen kan selvstaendigt optreede som procespart over for lejeren eventuelt
sidelabende med lejlighedsejeren. Den pageeldende lejer skal forpligte sig til at fraflytte
lejemalet med 3 maneders varsel i tilfeelde af, at ejerlejligheden pa grund af ejerens
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misligholdelse ved en tvangsauktion overtages af en kgber eller af en ufyldestgjort
panthaver.

Det pahviler den pageeldende lejlighedsejer at foranledige de i naerveerende paragraf
omhandlede bestemmelser optaget i lejekontrakten, der skal foreleegges bestyrelsen i hvert
enkelt tilfeelde (og dokumentere om forngdent at have sggt huslejenaevnets godkendelse af
bestemmelsen).

3. En ejer kan fremleje sin lejlighed helt eller delvis i en kortere periode til ferieformal.

a) Udlejningen ma ikke fa erhvervslignende karakter eller omfang, og fglgende skal
lagtages:

i. Lejligheden ma hgjest udlejes 5 gange og maksimalt 49 dage i lgbet af et kalenderar.

ii. Ejeren skal opretholde sin folkeregisteradresse i lejligheden, og det er ejerens ansvar
at sikre, at lejer er bekendte med og overholder foreningens trivselsregler og andre
regler pa ejendommen.

iii. Opgangens gvrige beboere skal far hver enkelt udlejning orienteres skriftligt om
udlejningen. Orienteringen skal indeholde information om antallet af lejere,
lejeperiodens leengde og kontaktoplysninger til udlejende ejer. Orientering til
beboerne skal leegges i deres postkasse eller slas op i opgangen. Desuden skall
bestyrelsen forudgaende skriftligt vaere orienteret om, at lejligheden forventes
udlejet.

b) Overtreedelse af reglerne for udlejning, herunder vilkarene i stk. 3.a, anses for at veere ti
alvorlig skade eller ulempe for andre medlemmer eller foreningens virksomhed. Det kan <
efter pakrav eller i gentagelsestilfaelde medfare krav om fraflytning jeevnfer § 20.
Bestyrelsen kan tillige ved overtraedelse udstede forbud mod udlejning i medfer af stk.
3.a. Forbuddet geelder for 1 ar ad gangen, og overtreedelse kan medfgre krav om
fraflytning efter vedtsegternes bestemmelser herom.

QHTD4-TVHOY
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4. Uden foreningens samtykke ma erhvervsmaessig benyttelse ikke finde sted, bortset fra, at del
skal veere beboere tilladt i de enkelte lejligheder at indrette private kontorer, atelierer,
tegnestuer og lignende, nar dette efter bestyrelsens skan kan ske, uden at eiendommen
a&endrer karakter af beboelsesejendom, og uden at det medfarer ulemper for de omboende.
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8§ 20 - Misligholdelse:

Misligholder et medlem sine forpligtelser over for foreningen eller over for feellesskabet ved

at komme i restance med ham pahvilende gkonomiske ydelser, ved ikke at efterkomme
lovlige pabud, som bestyrelsen eller generalforsamlingen paleegger ham, ved kreenkelse af
foreningens vedtaegter eller husordenen eller ved hensynslgs adfeerd over for gvrige beboere,
kan bestyrelsen efter given pamindelse i gentagelsestilfaelde forlange, at medlemmet
fraflytter sin lejlighed med 3 maneders varsel til den 1. i en maned. Det misligholdende
medlem er da berettiget til at seelge lejligheden.

Spgrgsmalet om fraflytningskravets berettigelse og rimelighed kan ikke forelaegges
domstolene, men kan af vedkommende begeeres forelagt en jvf § 23 nedsat voldgiftsret, der
endeligt afgar spgrgsmalet om rimelighed og berettigelse. Vedkommende skal inden 8 dage
efter modtagelsen af fraflytningspalaegget begeere en voldgiftsret nedsat, og det pahviler
herefter bestyrelsen at begaere en voldgiftsret udpeget.

§ 21 - Sikkerhedsstillelse:



Til sikkerhed for betaling af ethvert krav, som foreningen matte fa pa de enkelte
medlemmer, udsteder ethvert medlem et ejerpantebrev, stort kr. 10.000,00 & rente 10% p.a.
som handpantseettes til foreningen.

Dette ejerpantebrev respekterer uden seerskilt pategning lan af almindelig og seerlig
realkredit og de til de oprindelige seelgere udstedte seelgerpantebreve.

Ejerlejlighedsforeningen kan bestemme, at denne panteret i hver enkelt ejerlejlighed skal
forhgjes, saledes at det kommer til at svare til mindst | ars ydelse for den pagaeldende
ejerlejlighed til ejerlejlighedsforeningen.

Ved ejerskifte forhgjes ejerpantebrevet til en hovedstol pa kr. 41.000,00
Ejerpantebrevet respekterer med oprykkende panteret alene de pantehaeftelser, byrder og
servitutter, de hviler pa den enkelte lejlighed pa tidspunktet for tinglysning af panteretten.

Dette ejerpantebrev kan med bestyrelsens samtykke f& pategning om at respektere yderligere
pantseetning af ejerlejligheden, safremt dette efter bestyrelsens skan stadig giver forngden
sikkerhed for ejerens forpligtelser.

Til yderligere sikkerhed for betaling af acontofeellesudgifter, acontovarme m.m. og i gvrigt
for ethvert krav, som ejerforeningen matte fa pa de enkelte medlemmer, herunder udgifter
ved et medlems misligholdelse, vil neerveerende vedteegter veere at tinglyse pantstiftende fo
hver enkelt ejerlejlighed for kr. 52.000 reguleret med udviklingen i nettoprisindekset fra juni
til juni - farste gang 1. januar 2013 (ud fra nettoprisindekset fra 1. juni 2011 til 1. juni 2012)
Dette pant respekterer de pa nuvaerende tidspunkt tinglyste pantehzeftelser, byrder,
servitutter og forpligtelser, og har oprykkende prioritets panteret. Nar de pantstiftende
vedtaegter har farsteprioritet i den enkelte lejlighed, kan de tidligere pantebreve aflyses.

=
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$22- Salg af lejligheder:

Nar et medlem har overdraget sin lejlighed, er den nye ejer forpligtet til at lade bestyrelsen
eller administrator udfeerdige transportpategning til ejerpantebrev i forbindelse med
ejerskiftet, samt ny hand- eller underpantsaetningserklzering. Bestyrelsen eller administrator
kan beregne sig honorar herfor af den nye ejer, og hos denne opkraeve stempel og afgift i
forbindelse med tinglysning af pategningen, samt evt. stempel af hand- og
underpantsaetningserklaeringen.

Nar den nye ejers skade er tinglyst jfr. § 3, pategning underskrevet og tinglyst og hand- eller
underpantsaetningserklaering afgivet til bestyrelsen eller administrator i underskrevet stand,
og eventuelle restancer er betalt, friggres den tidligere ejer over for ejerforeningen.
Ejerforeningen skal alene holde sig til den nye ejer, der heefter for den tidligere geeld til
foreningen, for sa vidt angar faellesudgifter samt udgift til varme.

Ejerforeningen kan til den nye ejer udbetale eventuel tidligere ars overskud, bade hvad angar
feellesudgifter samt varme m. mv.

§ 23— Voldgift:

Spgrgsmal som i henhold til naerveerende vedteegter skal afggres af en voldgiftsret, afgares
af en ret bestaende af 2 voldgiftsmaend udmeldt af Grundejernes Landsforbund, som skal
have seerligt kendskab til ejerlejlighedsinstituttet. Opnar disse ikke enighed, udmeldes en
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opmand af Sg- og Handelsrettens preesident, der endeligt afgar tvisten.

Voldgiftsretten afgar det indbragte spgrgsmal ved stemmeflerhed efter hgjst 2 skriftlige
indleeg fra hver part og en mundtlig forhandling. Parterne er pligtige at afgive deres
skriftlige indlaeg inden en af voldgiftsretten fastsat frist og er pligtig til at give mgde ved den
mundtlige forhandling. Sker dette ikke, afgar voldgiftsretten sagen pa det foreliggende
grundlag, herunder ogsa spgrgsmalet om omkostninger i forbindelse med sagen.

§ 24 - Tinglysning:

Neaerveerende vedteegter for ejerlejligheds-foreningen begaeres lyst som servitut pa samtlige
ejerlejligheder pa matr.nr. 9 fp af St. Magleby, St. Magleby som gensidig berettigende og
bebyrdende deklaration. Deklarationen respekterer til enhver tid uden seerlig pategning lan i
almindelig og seerlig realkredit med statutmaessige forpligtelser og til forhgjet rente, de
pantebreve, som er udstedt af seelger, og de seaelgerpantebreve, som udstedes i forbindelse
med den enkelte lejligheds fagrste overdragelse.

Pataleberettiget er foreningen ved dens bestyrelse og enhver lejlighedsejer.

Med hensyn til de ejendommen pahvilende prioriteter, byrder, rettigheder og forpligtelser
henvises til eiendommens blad i tingbogen.

--000--
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Ovennavnte er vedtaget pa den ordinaere generalforsamlingen den 25. april 2017 og efterfalgend
ekstraordinaere generalforsamling den 24. maj 2017

Bestyrelsen

Knud Berggreen (formand)

Penneo dokumentnagle: GXQVN-AC5IG

Kim Eisenhardt Janni Ggtterup

Birgitte Holten Hansen Christian Weber
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Vedtaegter er tinglyst under dato/lgbenummer

Dokument:
Dataflshenummer:
Prioritet
Dokument type:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Pataleberettiget:
Navn:
Cwr-nr..

20.07.2012-1003742766

4

Vedtzegter

VEDTAGTER FOR EJERFORENINGEN LODSGARDENS | -
Mavn od hjemsted:Foreningens navn er Ejerforeningen
Lodsgarden.Foreningens hjemsted er Drager kommune.

Ejerforeningen Lodsgarden
51812816

Tilleeg til vedteegter er tinglyst under dato/lgbenummer

Ejendom:
Adresse: Lodsgarden 1A

2791 Drager
Ejendomstype: Hovedejendom opdelt i ejeriejligheder
Landsejerlav: St. Magleby By, St. Magleby
Matrikelnummer: 0009fp
Status:

Tinglyst

Tinglysningsdato:

27.06.2017 18:02:02

Dokumenttype:

Servitut med nye vedtaegter for forening

Dato/lebenummer:

27.06.2017-1008794740

Pant til sikkerhed for ejerforeningen er tinglyst under dato/lsbenummer

Dokument:

Dato/labenummer: 15.10.2012-1003950870
Priaritet: LT

Dokument type: Anden haefielse
Hovedstol: 52000 DEK
Rentesats: 0%

Ogsa tinglyst pa:

Antal: 93

Kreditorer:

Navn: E/F Lodsgarden
Cwr-nr.; 51812816
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 ========================= ============================== ================ =============================================================================================== 
  Time                      Name                           IP               Activity                                                                                       
 ========================= ============================== ================ =============================================================================================== 
  2017-07-06 09:07:15 UTC   Boligexperten Administration   85.129.0.210     The document was created                                                                       
  2017-07-06 09:15:26 UTC   Boligexperten Administration   85.129.0.210     A signing request email was sent to "Kim Eisenhardt" at "kim.eisenhardt@gmail.com"             
  2017-07-06 09:15:26 UTC   Boligexperten Administration   85.129.0.210     A signing request email was sent to "Knud Ulf Berggreen" at "knud@berggreen.dk"                
  2017-07-06 09:15:27 UTC   Boligexperten Administration   85.129.0.210     A signing request email was sent to "Birgitte Holten Hansen" at "birgitte@holtenhansen.dk"     
  2017-07-06 09:15:27 UTC   Boligexperten Administration   85.129.0.210     A signing request email was sent to "Janni G?tterup" at "jannigoetterup54@gmail.com"           
  2017-07-06 09:15:27 UTC   Boligexperten Administration   85.129.0.210     A signing request email was sent to "Christian Hauberg Weber" at "c.weber@stofanet.dk"         
  2017-07-06 09:35:44 UTC   Knud Ulf Berggreen             66.249.93.46     The signing request email was opened by the signer                                             
  2017-07-06 09:35:52 UTC   Knud Ulf Berggreen             212.10.5.34      The document was viewed by the signer                                                          
  2017-07-06 09:40:46 UTC   Knud Ulf Berggreen             66.249.93.48     The signing request email was opened by the signer                                             
  2017-07-06 09:40:48 UTC   Knud Ulf Berggreen             212.10.5.34      The document was viewed by the signer                                                          
  2017-07-06 09:41:35 UTC   Knud Ulf Berggreen             212.10.5.34      The signer signed the document                                                                 
  2017-07-06 10:07:27 UTC   Janni G?tterup                 77.241.132.199   The signing request email was opened by the signer                                             
  2017-07-06 10:07:36 UTC   Janni G?tterup                 77.241.132.199   The document was viewed by the signer                                                          
  2017-07-06 11:20:09 UTC   Kim Eisenhardt                 109.56.212.248   The signing request email was opened by the signer                                             
  2017-07-06 11:20:31 UTC   Kim Eisenhardt                 109.56.212.248   The document was viewed by the signer                                                          
  2017-07-06 11:23:00 UTC   Kim Eisenhardt                 109.56.212.248   The signing request email was opened by the signer                                             
  2017-07-06 11:23:02 UTC   Kim Eisenhardt                 109.56.212.248   The document was viewed by the signer                                                          
  2017-07-06 11:24:35 UTC   Kim Eisenhardt                 109.56.212.248   The signer signed the document                                                                 
  2017-07-06 13:06:15 UTC   Birgitte Holten Hansen         2.131.74.233     The signing request email was opened by the signer                                             
  2017-07-06 19:25:38 UTC   Christian Hauberg Weber        212.10.20.244    The document was viewed by the signer                                                          
  2017-07-06 19:33:25 UTC   Christian Hauberg Weber        212.10.20.244    The signer signed the document                                                                 
  2017-07-07 06:24:03 UTC   Birgitte Holten Hansen         212.10.139.17    The signing request email was opened by the signer                                             
  2017-07-07 06:24:20 UTC   Birgitte Holten Hansen         212.10.139.17    The document was viewed by the signer                                                          
  2017-07-07 06:30:57 UTC   Birgitte Holten Hansen         212.10.139.17    The signer signed the document                                                                 
  2017-07-07 14:58:32 UTC   Janni G?tterup                 77.241.128.220   The document was viewed by the signer                                                          
  2017-07-08 10:23:54 UTC   Penneo system                                   A signing request reminder email was sent to "Janni G?tterup" at "jannigoetterup54@gmail.com"  
  2017-07-10 05:04:17 UTC   Janni G?tterup                 212.27.16.103    The signing request email was opened by the signer                                             
  2017-07-10 05:04:26 UTC   Janni G?tterup                 212.27.16.103    The signing request email was opened by the signer                                             
  2017-07-10 13:21:44 UTC   Penneo system                                   A signing request reminder email was sent to "Janni G?tterup" at "jannigoetterup54@gmail.com"  
  2017-07-11 08:52:39 UTC   Janni G?tterup                 66.249.93.46     The signing request email was opened by the signer                                             
  2017-07-11 08:53:11 UTC   Janni G?tterup                 212.10.138.93    The document was viewed by the signer                                                          
  2017-07-11 08:55:00 UTC   Penneo system                  212.10.138.93    The document signing process was completed                                                     
  2017-07-11 08:55:00 UTC   Janni G?tterup                 212.10.138.93    The signer signed the document                                                                 
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