Ejerforeningen Lodsgarden
Referat af ordinaer generalforsamling
Onsdag den 6. maj 2015

Ordinzer Generalforsamling i E/F Lodsgarden, Drager. Afholdt pa Drager strandhotel
onsdag den 6. maj 2015 kl. 19.00

Repraesenteret pa generalforsamlingen var efter antal 32 og heraf 6 ved fuldmagt eller efter
fordelingstal 2347 ud af 6345.
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Dagsorden

Valg af dirigent, bestyrelsens udpegning af referent.

Formandens aflaeggelse af arsberetning.

Forelaeggelse af arsregnskab til godkendelse.

Regnskabet er opheengt i vaskeriet og ligger pa hhv. www.lodsgaarden.dk, samt
www.boligexperten.dk (web-beboer), hvor indkaldelsen ligger med regnskabet.
Godkendelse af kommende ars driftsbudget, herunder fastseettelsen af stgrrelsen af den
enkelte ejers periodevise betaling.

Draftelse af stgrre vedligeholdelsesarbejder m.v.

Forslag fra bestyrelsen

1) Kollektiv glas- og Sanitetsforsikring

2) Etablering af overdeekkede cykelstativer

Forslag fra medlemmer

Der er ved indkaldelsens afsendelse ikke modtaget forslag fra medlemmerne.

Valg af bestyrelsesmedlemmer.

Pa valg er: Janni Gatterup, Pia Serensen er villig til genvalg og Anne Stochholm gnsker
ikke genvalg. Som nyt bestyrelsesmedlem opstiller Kim Eisenhardt

Valg af mindst to suppleanter.

Pa valg er: Kim Eisenhardt og Beate Frank

Valg af registreret eller statsautoriseret revisor. Nuvaerende revisor er RIR Revision
Eventuelt. Intet kan besluttes under "Eventuelt".

Administrator Helle Larsen fra Boligexperten blev valgt til dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen i henhold til foreningens vedtzegter var lovligt
indvarslet.



Formand Knud Berggreen aflagde foreningens arsberetning.

Siden generalforsamlingen den 14. maj sidste Gr har bestyrelsen afholdt mgder 6 gange og hertil kommer
der en Igbende dialog via e-mails. Vi har i Lodsgdrden kutyme for, at suppleanterne deltager i
bestyrelsesmgderne, for dermed at vaere opdateret, hvis der bliver behov for deres indtreedelse i bestyrelsen.
Bestyrelsen har ansvaret for, at driften af ejendommen foregdr pa en forsvarlig made. Vi har bade en
viceveert og et administrationsselskab til at hdndtere den daglige drift og bestyrelsen har derfor primaert
fokus pa vedligeholdelsen af ejendommen.

Lodsgdrden er et forholdsvist fredeligt sted, hvor vi ikke er ude for sG mange alvorlige haendelser. Der er dog
nogle fa, som er alvorlige nok. Der har igen i Igbet af dret vaeret indbrud i en lejlighed og i en bil pa
parkeringspladsen og der er nogen som har gvet heerveerk ved at smide havebaenkene ned i det tomme
svgmmebassin.

Vores vandrgr er efterhanden ved at veere udskiftningsmodne og det er et omrdde som har bestyrelsens
bevdgenhed. Tilfarslen af varmt vand til blok A har opfarer sig underligt, hvor der pludselig er lommer af
koldt vand ser ud til ogsa at veere et problem i andre blokke. Det har ikke vaeret muligt at finde en forklaring,
men det haenger mdske sammen med at det er gamle rar.

Maling af vindskeder og undertag blev udfart i Igbet af juni i r og det er muligt at det er fgrste gang at det
er sket siden Lodsgdrden blev bygget, sa det var tiltraengt. Vi har ogsa faet opfrisket de 3 mest udsatte
opgange med en gang frisk maling.

Udskiftning af dare i Blok A er fortsat med 5-6 dgre drligt, og vi er snart igennem.

Vi er har ogsa faet udskiftet vinduer pa nordsiden af blokkene B og C i 15 lejligheder og vi fortsaetter med
yderligere 15 lejligheder i ar.

Der har ogsa veeret nogle beboerhenvendelser om utaette altandgre og vinduer ud mod altanerne i alle
blokke, og det vil formodentlig blive det naeste projekt som bestyrelsen vil kigge pa.

Parkeringsplads og brandveje traenger ogsa til snart at fa ny asfalt, men de er ikke blevet sG meget vaerre
efter de seneste vintre, sd det vil vi vente lidt med endnu.

Der har i sensommeren 14 endnu en gang veeret et kraftigt regnskyl som har givet vand i opgangene 1, 2 og
3 B samt lidt i beredskabsrummet. Arsagen er formentlig at der kommer en sé stor maenge vand pd taget
der ledes gennem nedlgbsrgrene, som ikke kan na at blive afledt gennem kloaksystemet. Om der er
forstoppelse et sted (hos os eller pg den kommunale straekning) eller om systemet ganske enkelt ikke er
dimensioneret til denne maengde vand vides ikke. Men vi nG nok vaere forberedt pa at det vil ske igen og
igen.

I sommer fik vi installeret en ny fin strygerulle. Hvis man falger vejledningen og passer pd den vil den nok
kunne holde i mange dr. Husk at der ikke ma laegges tgj til tgrre hen over strygerullen da fugt fra tgj der
ligger i leengere tid vil kunne skade den.

I sommer kom Tarnby kommune — som har overtaget ansvar for miljgkontrol pd vegne af Drag@gr kommune
—med et krav om at vi skulle fremvise en miljggodkendelse for svsmmebassinet. En sddan har vi ikke
umiddelbart kunne finde, selv om vi har brugt timer pa radhuset med at gennemga gamle papirer. Draggr
kommune har jo veeret vidende om svésmmebassinet som blev etableret samtidig med bebyggelsen, sa vi
finder at et sadan krav er urimeligt. Vi arbejder stadig pd sagen.



| sommer besluttede bestyrelsen at referater fra bestyrelsesmgderne skulle laegges pG hjemmesiden, s
beboerne bedre kan falge med i hvad der arbejdes med. Der vil dog vaere punkter som ikke egner sig til fuld
offentligggrelse, fx personsager og sager hvor der indhentes tilbud.

I april i Gr er Telias mobilantenne nedtaget fra Blok B da de ikke leengere skal bruge den efter at de har
fusioneret deres net med Telenord. Kgn var den jo ikke, men det betyder et indtaegtstabet for
ejerforeningen.

Michael og Frede gar et stort stykke arbejde pa at holde Lodsgdrden paen og nydelig. Der holdes orden,
udfgres smdreparationer — i det hele taget er der paene omgivelser som ggr det rart at bo i Lodsgdrden og
det skal Michael og Frede have stor ros for.

Vores dialog med formanden for Schoutgdrden angdende vedligeholdelse af arealet op mod Lodsgdrden har
0gsd baret frugt, og arealet er blevet ryddet. Nu skal vi bare sikre os at det bliver holdt.

Vi har kunnet konstatere, at der de seneste mdneder er kommet gang i salget af ejerlejligheder, og vi har
haft en tilgang af nye medlemmer. Det er jo en rigtig god ting. Og i forbindelse med ejerskiftet sker der ogsa
en modernisering af lejlighederne. Og det er ogsa godt. Det kan dog ske at der i forbindelse med
moderniseringen sker skader pa installationer som indgar i feellesskabet. Og der har bestyrelsen den
holdning, at det ma veere skadevolderen som baerer eventuelle omkostninger som foreningen bliver palagt
for at udbedre sadanne skader. Vi har ogsa oplevet, at en installation ikke har vaeret brugbar ndr
hdndveerkeren har forladt omrddet — fx at der ikke er blevet abnet for vandet — og det kan vaere
problematisk, hvis det sker lige op til en weekend eller helligdage, hvor man hverken kan fa fat i Michael
eller hdndveerker. SG derfor skal vi indskaerpe, at enhver afbrydelse af vand, varme, el, tv/internet altid skal
koordineres med Michael.

| forbindelse med salg og modernisering af lejligheder er det kommet til bestyrelsens kendskab, at der har
veeret nogen “eksperter” inde i en tilstgdende lejlighed. Og vi ma indskaerpe, at man ikke skal lukke
"bygningsingenigrer" og lignende ind uden at Michael er tilstede. Man ved aldrig hvad det er for nogle
mennesker der kommer. Det kan vaere tricktyve som benytter sig af lejligheden.

Og endeligt sG har bestyrelsen foretaget en opdatering af vores trivselsregler, da de gamle indeholdt nogle
bestemmelser der ikke laengere var helt tidsvarende. Trivselsreglerne er udsendt sammen med indkaldelsen
og der er 0gsa et bilag som beskriver sortering og aflevering af affald.

Knud Berggreen, Formand

Da der ikke var spgrgsmal eller kommentarer til beretningen, blev denne taget til efterretning.

Pkt. 3

Regnskabet for 2014 blev gennemgaet af Helle Larsen.

- der var ingen bemaerkninger fra revisor
- Administrator konstaterede, at Lodsgarden er en gkonomisk sund forening

Regnskabet blev godkendt.



Pkt. 4

Helle Larsen gennemgik budgettet for 2015 som blev godkendt, med uaendrede feellesudgifter i
2015.

Pkt. 5

Formanden orienterede om de igangveaerende vedligeholdelsesarbejder:
Der fortseettes med Igbende udskiftning af hoveddgare i blok A. 6 stk. forventes skiftet i 2015.

Der fortszettes med Igbende udskiftning af nordvendte vinduer i blok B og C. Der er 15 lejligheder
med hver 2 vinduer og dermed 30 vinduer forventes skiftet i 2015.

Vandrgr og asfalt pa p-plads og veje har bestyrelsens bevagenhed.

Derudover foretages lgbende vedligehold som f.eks. maling o. lign. efter bestyrelsens prioritering.

Pkt. 6
2 Forslag fra bestyrelsen:
Kollektiv glas- og sanitetsforsikring

Formanden uddybede forlgbet op til forslaget, og redegjorde for bl.a. deekning, selvrisiko i saerlige
tilfeelde mv. Praemien til forsikringen indgar i feellesudgifterne.

En beboer opfordrede til, at det undersgges, hvad en forsikring alene pa Lodsgardens felles glas
og sanitet vil koste.

Forslaget blev vedtaget med fglgende stemmer: Ja: 26, Nej: 3 og Blanke: 3

Etablering af overdaekkede cykelstativer
Inden forslaget kom til afstemning, var der en raekke indlaeg

- forslag om en mere hardhaendet / konsekvent oprydning i eksisterende cykelrum og udendgrs
cykelomrader

- flere mente, at overdaekkede cykelstativer (bare) vil flytte problemet med overfyldte cykelrum
udendgrs i stedet for, og generere mere rod og flere efterladte cykler.

- formanden underbyggede forslaget med, at problematikken om for lidt plads til cykler har vaeret
tilbagevendende pa generalforsamlinger gennem flere ar, og bestyrelsen nu kom med et forslag til
lgsning.

- der blev opfordret til, at alle hjeelper med at udnytte de cykelparkeringer, der allerede er pa en
god made, og evt. gar viceveerten opmaerksom pa henstillede cykler (ubrugte gennem laengere
tid).

Administrator gjorde opmaerksom pa, at det er ngdvendigt med en ekstraordinaer
generalforsamling for at godkende en udgift til etablering af nye cykelstativer uanset udgiftens
stgrrelse.



Der blev herefter tilkendegivet (ved handsopraekning), hvilken holdning beboerne havde til
forslaget:

- Der var ingen tilslutning til forslaget om at etablere overdeekkede cykelstativer.
- Udskiftning af udendears cykelstativer uden overdeekning med felgende stemmer:

Ja: 21, Nej: 5 og Blanke: 6

Pkt. 7

Der var ingen indkomne forslag.

Pkt. 8

Valg af bestyrelsesmedlemmer:

Anne Stockholm og Pia Sgrensen gnskede ikke at genopstille til bestyrelsen, Steen Svanholmer
har pr. 1.6.2015 solgt sin lejlighed og udtraeder derfor fra bestyrelsen, pa Steens bestyrelsesplads
indtraeder suppleant Kim Eisenhardt for en 1. arig periode.

Janni Getterup Pa valg 2017
Kim Eisenhardt Pa valg 2016
Christina Lauenbach Pa valg 2017
Christian Weber Pa valg 2017
Formand Knud Berggreen Pa valg 2016
Pkt. 9

Valg af mindst to suppleanter:
Beate Frank

Birgitte Holten Hansen

Pkt. 10

RIR Revision blev genvalgt som revisor.

Pkt. 11

Eventuelt:

En beboer redegjorde for udsving i varmeforbrugstallene aflaest af Brunata gennem en arraekke i
hendes stue. De store forskelle i forbruget undrede. Administrator radgav beboeren (og evt. andre
med samme problem) til at skrive til Boligexperten, som vil ga videre med det til Brunata.



Der blev henstillet til, at man benytter en tom container til husholdningsaffald, i stedet for at fylde
mere oveni én, som allerede er fyldt.

Tarrestativer, tgj haengt til tarre mm. har bredt sig i vaskeriet. Der henstilles til, at der ikke star
noget uden for det naturlige indhak i lokalet modsat vaskemaskinerne.

Problemet skal og kan kun Igses med omtanke og lidt selvjustits fra beboernes/brugernes side.

Det blev papeget, at den ’sidelaens betjening’ af affaldscontainerne er akavet ift. handtag og
adgang. Der er ingen umiddelbar lgsning pa det med de nuveerende indhegninger. Lasningen er
efterfglgende fundet.

Der blev spurgt til muligheden for at etablere overdaekkede p-pladser pa parkeringspladsen.
Bestyrelsen arbejder videre med det.

Dirigenten haevede generalforsamlingen kl. 20.25, og takkede for god ro og orden.

Dirigent/Referent Formand

Helle Larsen Knud Berggreen

Bestyrelsen:

Kim Eisenhardt

Christina Lauenbach

Christian Weber

Janni Ggtterup



