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For ejendommen, bygning pi lejet grund, matr.nr. 9 fp af_St . Mag-

leby—byog—sagn, og de ved denne ejendom fremkomne ejerlejligheder
stiftes herved i henhold til lovbekendtggrelse nr. 130 af 13. a-

pril 1972 en ejerlejlighedsforening med fglgende

VEDTZGTER :

§ 1 - Navn og hjemsted:

Foreningens navn er Ejerforeningen Lodsgdrden. Dens hjemsted er

Draggr.

§ 2 - Formal:

Foreningens formdl er at varetage de anliggender, der er knyttet
til at vare ejer af ejerlejlighederne, herunder fzllesrum, falles-

arealer, fellesindretninger m.v.



Serskilt bemarkes, at foreningen skal renholde og vedligeholde
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stier og veje pa matr.nr. 9 fp af St. Magleby by og sogn e-

pladser, swimmingpool, vaskeri, hobbyrum, selskabslokaler, p

a
keringspladser, sti- og vejbelysning, haver samt dakke drifts-

udgifter i forbindels 1leg 1 det omfang, det offent-
r

E'E)

e a
lige ikke har overtaget disse udgifter.

vicevaerten kgbe ejerlejlighed nr. 40, se

Foreningen skal forestd administrationen af ejendommen, se dog

nedenfor § 11.

Foreningen skal, bortset fra grundfonden og en evt. driftskapi-
tal, ikke oparbejde nogen formue, men i gkonomisk henseende ale-
merne opkrave de forngdne bidrag, der krsves til at
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lem
ejendommens fallesudgifter.

Enhver lejlighedsejer er pligtig at vare medlem af foreningen.
En lejlighed kan hgjst ejes af 2 personer. Medlemsskabet af for-
S en til en ejerlejlighed skal stedse vare

eningen og ejendomsrett

samhgrende.

Medlemspligten indtrazder, ndr skgdet - betinget eller endeligt -

foreligger tinglyst uden andre prezjudicerende retsanmerkninger
end de, som fremkommer i forbindelse med byggeriet, dog med rets-

virkninger fra den i skpdet navnte overtagelsesdag.

Medlemsskabet er tillige betinget a

f, at kontingenter og andre
medlemmerne pdlagte bidrag er betalt. Et

ndtradende medlem er

e sin sa&lgers eventuelle restancer af enhver art
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VT 2 omee @ ae ot o e o
11gtig at udre
X

En tidligere ejers medlemsskab og forpligtelser ophgrer fgrst en-
deligt, ndr den nye ejer retsgyldigt er indtrddt. Han udtrader af
foreningen uden krav pa refusion af kontingent eller udb ng



af andel i foreningens formue.

§ 4 - Heftelse:

For foreningens forpligtelser hafter foreningens formue. Medlem-

merne hafter subsidizrt i forhold hertil.
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Medlemmerne hafter tillige personligt o
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ter fordelingstal subsidizrt solidarisk. Et med iggres for

disse forpligtelser, for si vidt hans lejlighed overdrages og
d

S
et nye medlem re

sgyldigt er indtré&dt (jfr. § 3).

§ 5 - Kontingent og andre bidrag:

Bestyrelsen udarbejder hvert &r et budget, der viser foreningens
fzllesudgifter. Belgbet fordeles pd medlemmerne i forhold til
fordelingstal. I tilfazlde af store uforudsete udgifter skal b
styrelsen vare berettiget til at lade administrator opkrave e

ekstraordiner ydelse.
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Ethvert medlem indbetaler et
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ge generalforsamling fastsat & conto belgb, som betales médneds-
vis eller kvartalsvis forud efter administrators bestemmelse,

Opggrelse over fallesudgifterne ved ejendommens drift forelagges
den arlige generalforsamling. Det ethvert medlem eventuelt pa-
hvilende restbidrag skal indbetales senest 14 dage efter, at
meddelelse om det pid generalforsamlingen vedtagne og godkendte
regnskab er udsendt til medlemmerne.

Foreningens udgifter, der skal dakkes gennem den af medlemmerne

i henhold til narverende § pdhvilende ydelse, er alle udgifter,
anfgrt i narvarende vedtagter, vedrgrende fallesskabet, herunder
tillige betaling af 13n, optaget med eller uden pant i hele e-

jendommen med eller uden solidarisk heftelse, betaling af ejendoms-
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skatter og afgifter - ogsi enhver fremtidig udgift - i det omfang,
disse ikke er opdelt p& de enkelte ejerlejligheder, varme og lys,

jfr. § 6, udgift til el-forbrug vedrgrende alt hvad der er felles



ejendoms- og brugsret undergivet, udgift til lejlighed til vice-
vart, lgn til vicevert, ren- 09 vedligeholdelse af fzlles area-
ler, herunder arealer undergivet falles brug, administration,

revision, regnskabsaflaggelse og evt. dizter til bestyrelsen.

§ 6 - vVarme, varmtvandsanlag og el:

Ejendommen forsynes med centralvarme og oliefyr. Der er ikke op-

sat madler i de enkelte lejligheder.
El-forbrug miles ikke sarskilt for hver ejerlejlighed. Alle ud-
gifter i forbindelse hermed, herunder udgifter af fornyelses

karakter, jfr. § 14 fordeles efter fordelingstal.

Administrator opkraver aconto belgb til dekning af disse udgif-

ter.

Regnskabsar for varme- 0Og el-regnskab er 1/7 - 30/6 incl - Even-
tuelle reguleringer erlagges senest 14 dage efter, at administra-

tor har afkrevet sadanne.

§ 7 - Fzllesantenne:

Alle udgifter i forbindelse med det etablerede fzllesantenneanlaq

er en faellesudgift.

§ 8 - Grundfond:

Ethvert medlem indbetaler efter administrators bestemmelse inden-
for et &r efter overtagelse af en lejlighed, et indskud til for-

eningens grundfond.

Alle lejligheder (ekscl. vicevartslejlighed) skal tilsvare grund-
fond med kr. 300,00 pr. lejlighed. Forggelse eller nedsattelse af
indskuddet kan vedtages pa generalforsamlingen. Regnskab vedrgren-
de grundfonden forelagges p& generalforsamlingen samtidig med ars-

regnskabet.

Bestyrelsen er berettiget til i fezlles interesseanliggender at an-

vende grundfondens midler f.eks. ved fornyelse af anlzg, uforudse-



te hendelser m.v.

Grundfondens midler anbringes af administrator i bgrsnoterede

obligationer.

Renterne tillegges forholdsmassigt det enkelte medlems andel som
inflationssikring. Dog kan det ved generalforsamlingsbeslutning
bestemmes, at renterne skal udbetales - respektive fratrazkkes

ved fordeling af fallesudgifterne.
Ethvert medlem er berettiget og forpligtet til at overdrage sin
andel i grundfonden til den nye ejer ved salg af sin ejerlejlig-

hed, men kan ikke p& anden midde disponere over den.

§ 9 - Generalforsamling:

a. Generalforsamlingen er foreningens gverste myndighed. General-
forsamling skal afholdes senest i maj mdned. De af bestyrelsen
trufne afggrelser kan af ethvert medlem, hvem afggrelsen ved-
rgrer, overtfor bestyrelsen begezres indbragt for en generalfor-
samling, dog med undtagelse af de bestyrelsesbeslutninger, som
er truffet i medf¢r af nedeﬁstéende bestemmelser om vedligehol-

delse, jfr. § 14.

b. Beslutninger pa generalforsamlingen trazffes, hvor andet ikke
er udtrykkeligt bestemt, ved simpel stemmeflerhed, efter for-
delingstal blandt de reprasenterede stemmer, idet der derved
bortses fra de i den padgaldende afstemning ikke deltagende
medlemmers stemmer. Salger har stemmeret i forhold til usolgte
lejligheders fordelingstal. Vicevartlejligheden giver ingen

stemmeret.

c. Forslag til @ndring af fordelingstal samt foreningens oplgs-
ning kan kun vedtages enstemmigt og med tilslutning fra samt-

lige medlemmer.

d. Forslag om vasentlig forandring af falles bestanddele og til=-

behgr eller om salg af vasentlige dele af disse eller om &n-



dring af vedtagterne kan kun vedtages med mindst to tredie-
deles flertal efter fordelingstal pad en generalforsamling,
hvor mindst to trediedele af stemmerne er reprasenteret. Ved-
tages forslaget med to trediedeles flertal pd en generalfor-
samling, hvor farre end to trediedele af stemmerne er repr&-
senteret, kan der med 14 dages varsel skriftligt indkaldes
til en ny generalforsamling, som skal afholdes senest 6 u-
ger efter den f¢rste generalforsamling. Ssadfremt ogsd to tre-
diedele af de reprasenterede stemmer pd denne generalforsam-

ling stemmer for forslaget, er dette endeligt vedtaget.

Generalforsamlingen skal indeholde fglgende dagsorden:

1) Alministrators aflaggelse af arsberetning og forelaggelse
af arsregnskab til godkendelse.

2) Godkendelse af kommende &rs driftsbudget, herunder fast-
sattelse af stgrrelsen af den enkelte ejers periodevise be-
talinger.

3) Drgftelse af stgrre vedligeholdelsesarbejder m.v.
4) Forslag fra medlemmer.

5) valg af 3-5 bestyrelsesmedlemmer.

6) Valg af mindst 2 suppleanter.

7) valg af statsautoriseret revisor.

8) Eventuelt.

Ekstraordinar generalforsamling afholdes, nir bestyrelsen fin-
der anledning dertil, ndr det til behandling af et angivet em-
ne begares af mindst 1/4 af ejerlejlighedsforeningens medlem-
mer efter antal eller efter fordelingstal, eller ndr en tidli-

gere generalforsamling har besluttet det.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt af bestyrelsen med
mindst 14 dages varsel. Indkaldelsen kan - ligesom @gvrige med-
delelser til medlemmerne - ske ved, at bestyrelsen lader ejen-
dommens vicevart omdele en rundskrivelse til de enkelte ejer-
lejlighedsejere. Indkaldelsen skal angive tid og sted for gene-
ralforsamlingen samt dagsordenen. Eventuelle forslag, der ag-

tes stillet pa generalforsamlingen, bortset fra forslag til



valg, skal samtidig med indkaldelsen fremlagges til medlemmer-

nes eftersyn,

g. Ethvert medlem har ret +il at f& et angivet emne vedrgrende
fellesskabet behandlet pd den ordinare generalforsamling. Be-=
gering herom ma vare indgivet skriftligt til bestyrelsens for-

mand senest 8 dage efter, at indkaldelsen er omdelt.

h. Adgang til generalforsamlingen har foreningens medlemmer, dens
bestyrelse samt foreningens statsaut.revisor og administrator
eller reprasentant (er) for denne. Kun foreningens medlemmer
har stemmeret. Et medlem kan ved skriftlig fuldmagt bemyndige
enhver myndig person til at give mpde for sig pa generalforsam-

lingen og stemme pd denne.

i. Generalforsamlingen valger selv sin dirigent. I en af bestyrel-
sen autoriseret protokol optages en kort peretning om forhand-
lingerne p& generalforsamlingen. Beretningen underskrives af

dirigenten og formanden for bestyrelsen.

k. Restancer med skyldige bidrag til foreningen medfgrer, at det

pigzldende medlems stemmeret er suspenderet.

1. De af den ordinare eller ekstraordinare general forsamling truf-
ne beslutninger samt beslutninger, der i henhold til nervarende
love mitte vedtages af bestyrelsen, er gzldende for medlemmer-
ne, indtil de lovligt mdtte a®ndres i henhold til lovene, 09 e-
ventuel indbringelse af de trufne beslutninger for voldgiftsret
eller domstolene har ikke suspensiv virkning, ©9 medlemmerne er
indtil endelig retsafgpgrelse foreligger, pligtig til at opfylde
de dem i henhold til beslutningerne pidlagte pligter, der vare
sig af gkonomisk eller anden art, ligesom foreningen, uanset
sagsanleg eller senere appel, skal vare berettiget til at fore-

tage retsskridt til forpligtelsens opfyldelse,

§ 10 - Bestyrelsen:

a. Bestyrelsen valges af generalforsamlingen. Den bestar af 3-5
medlemmer. Valgbare er kun foreningens medlemmer og deres agte-

feller. ~



Bestyrelsen afgdr hvert 3r. Genvalg kan finde sted.

Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer ned under 3, supple-

rer bestyrelsen sig selv indtil naste generalforsamling.
Bestyrelsen valger selv sin formand.

Ved forretningsorden kan bestyrelsen traffe bestemmelse om

udfgrelsen af sit hverv.

b. Bestyrelsen har ledelsen af foreningens anliggender.

Det pdhviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig va-
retagelse af ejendommens falles anliggender, herunder beta-
ling af felles udgifter, tegning af sadvanlige forsikringer
(nerunder brandforsikring og kombineret grundejerforsikring
samt evt, andre forsikringer), renholdelse, vedligeholdelse
og fornyelse af, hvad der er falles ejendomsret underkastet,
i det omfang sddanne foranstaltninger efter ejendommens ka-

rakter og forholdene i ¢gvrigt m& anses for pakravede.

c. Bestyrelsen indkaldes, hvis et af bestyrelsens medlemmer for-
langer det. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, n&r 3 medlem-
mer er til stede. Stdr stemmerne lige, er formandens stemme

afggrende.

I en af bestyrelsen autoriseret protokol, optages en kort be-
retning om forhandlingerne. Beretningen underskrives af de be-
styrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

Ejerlejlighedsforeningen tegnes af 2 medlemmer af bestyrelsen.

§ 11 - Administration:

Bestyrelsen valger en administrator der skal veare ejendomskyndig
til at varetage den samlede ejendoms drift i overensstemmelse

med bestyrelsens instrukser, jfr. dog de midlertidige bestemmel-
ser 1 § 22, Administrationen omfatter ogsd lejligheder, som ikke

er solgt.



Administrator kan opsiges af bestyrelsen med 1 drs varsel til en

1. januar, dog tidligst 1. januar 1978.

Fgorste administrator er advokat Karsten Hvidkjar, Amagertorv 13,
1160 Kgbenhavn K., der afholder og fordeler efter fordelingstal

alle fazllesudgifter, se dog § 22.

Administrators almindelige honorar udggr kr. 600,00 pr. lejlighed.
Hvert ars 1/1, fg¢rste gang 1/1 1976 pristaltsreguleres honoraret
med basis i det lgnregulerende pristal pr. 1/1 1975. Herudover
betales honorarer vedrgrende administration af ejerlejlighedsfor-
eningen og til foreningens revisor. Administrators honorar tages

op til forhandling med bestyrelsen den 1/1 1977.

Foreningens kontante midler skal vere anbragt 1 bank, sparekasse
eller pd postgirokonto, dog skal det vere administrator tilladt
at have en kassebeholdning af en sé&dan stgrrelse, som er ngdven-

dig for den daglige drift.

§ 12 - Arsregnskab:

Foreningens regnskabsdr er kalenderdret. Det fgrste regnskabsar
gir fra 1. oktober 1973 til 31. december 1974. Det vedtagne regn-
skab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor, valgt

af generalforsamlingen, Der kan kun valges en statsautoriseret

revisor.

§ 13 - vVicevart m.v.:

Administrator kan ndr som helst antage vicevart og afslutte sad-
vanlig funktioneroverenskomst med vicevarten, der stedse skal bo
pd ejendommen. Administrator anviser den lejlighed, hvori vice-
varten skal have bopal, og lejen af den nevnte lejlighed, fastsat

til kr. 1.200,00 pr. mdned, + varme er en fallesudgift.

Salger kan forlange at ejerlejlighedsforeningen overtager ejerlej-
lighed nr. 40 til vicevartlejlighed til en pris, der svarer til,

hvad der kan opnds til anden side for en tilsvarende lejlighed,



1o0.

bide for s& vidt angdr vilkirene og den kontante udbetaling.

Der er ikke knyttet stemmeret til vicevartlejligheden.

§ 14 - Felles vedligeholdelse, herunder fornyelser af eksiste-
rende anlag:

3]

&lles vedligeholdelsespligt omfatter alle arealer, bygnings-
dele og rum med deri verende bygningstilbehgr udenfor den en-
kelte ejerlejligheds granser.

Aandammanrc crreirm S 1=
enaominens gruna, .Le-

vnes, a er ej

geplads, fundament, ydermure, mure imod fellesrum bortset fra
maling og tapet, tage, kalder- og pulterrum, trapper, vaskerian-
lag, etageadskillelse, udvendig maling af entredgre og altandg-
r

e, varmergr, - anlag og -radiatorer ogsi inde i lejlighederne,
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indenfor lejlighederne omfattes af den falles pligt til vedlige-

holdelse m.v.

Dog skal den enkelte ejer indenfor lejligheden selv male, tapet-

sere my. jfr. igvrigt § 17.

Medlemmerne md& ikke lade foretage @&ndringer, reparationer eller
maling af falles ejendom, bortset fra maling indenfor lejlighe-

dens granser, eller lade opsatte skilte, reklamer eller udven-

Enhver vedligeholdelse 1 en lejlighed som f@glge af vandskade eller

lignende, for hvilken ejeren (resp. brugeren) af lejligheden

ikke barer ansvaret, afholdes af foreningen, som derefter even-
Y ar ; atholdes at forenin gen,; som dererfter even

LA KAT LDal =1 QilSV

tuelt kan sgge ansvaret dzkket hos andre.

§ 15 - Felles 1standsattelse, modernisering m.v.:

Enhver lejlighedsejer er pligtig at tilslutte sig mindre anlag
og betale en forholdsmassig andel af anl®gs—- og driftsudgifterne,

_ o

for sa vidt et flertal efter fordelingstal stemmer for sadanne
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anlegs gennemfgrelse.

Enhver lejlighedsejer er pligtig at medvirke til og betale en
forholdsma®ssig andel af stgrre anlegs- og driftsudgifter ved
moderniseringer, nyinstallationer m.v., som vedtages af general-
forsamlingen i henhold til § 9 d. Udgiftsfordelingen sker efter
fordelingstal, med mindre det godtggres, at denne fordeling vil
virke &benbart urimelig for en eller flere lejlighedsejere. En-
hver ejerlejlighedsejer er pligtig at give de af administrator
anviste hidndvaerkere adgang til sin lejlighed, ndr dette er pa-
kravet af hensyn til reparationer, modernisering m.v. eller om=

bygninger.

§ 16 - Bestyrelsens kompetence vedrgrende fzlles istandsattelse
0g vedligeholdelse:

Bestyrelsen er - indenfor rammerne af § 14 og § 15 - pligtig at
varetage afholdelsen af udgifterne til ejendommens - efter dens
karakter og forholdene igvrigt pdkravede - vedligeholdelse, ogsid
selvom de pagzldende foranstaltninger kun er til gavn for en en-
kelt eller enkelte medlemmer, safremt undladelsen af at afholde
udgiften vil bevirke, at brugsvaerdien af det/de pagazldende med-
lems/medlemmers ejerlejlighed (er) derved pd mere end uvasent-
lig méde ville forringes i forhold til de ¢gvrige medlemmers ejer-

lejligheder.

Bestyrelsens sk¢gn med hensyn til vedligeholdelse af ejendommen
er endelig, men kan indbringes for voldgiftsretten, sadfremt med-
lemmer, der reprasenterer min. 30% efter fordelingstal pa en or-

din&®r generalforsamling, stiller krav herom.

§ 17 - Individuel vedligeholdelsespligt:

Individuel vedligeholdelsespligt omfatter alt indenfor den en-

kelte lejlighed, jfr. dog § 14 og narverende §.

Nevnte vedligeholdelse omfatter savel maling, hvidtning og tapet-
sering og anden vedligeholdelse som fornyelse af gulve, treverk,

murverk i vegge imellem 2 ejerlejligheder eller skillerum, puds,
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interne elektriske installationer, vandhaner og interne rgr m.v.

For s& vidt udvendig maling af ejendommens vinduer finder sted,
er ejerlejlighedsejeren pligtig samtidig at foranledige vindu-

erne malet indvendig og kittet, for si vidt dette er pidkravet.

Individuel vedligeholdelsespligt omfatter alle ruder til ejer-
lejligheden.

Hvis en ejerlejlighed groft forsgmmes, sdledes at forsgmmelsen
vil vare til gene for de gvrige lejlighedsejere, kan bestyrel-
sen krave forngden vedligeholdelse og istandsattelse foretaget

inden for en fastsat frist.

Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen satte den
pidgzldende ejerlejlighed i stand for ejerlejlighedsejerens reg-
ning og om forngdent spge fyldestggrelse gennem foreningens pan-

teret.

§ 18 - Ret til individuel istandsattelse, modernisering m.v.:

Lejlighedsejeren m& @ndre, modernisere og forbedre sin ejerlej-
lighed, herunder flytte eller fjerne ikke barende skillerum, 1
det omfang dette ikke er til gene for medejerne. Hertil ngdven-
dige rgrgennemfgringer eller lignende kan kun gennemfgres med
samtykke af de lejlighedsejere, der bergres heraf, dog at det

p& en generalforsamling kan bestemmes, at en lejlighedsejer er
pligtig at finde sig i rgrgennemfgringer m.v., eventuelt mod
erstatning for midlertidig og varig gene, og kun for s& vidt hans

vagring ma anses for at vare uden rimelig grund.

Lejlighedsejeren er pligtig at indhente bygningsmyndighedernes
tilladelse i alle tilfzlde, hvor en sadan er pakravet og tilstil-
le administrator en kopi af byggetilladelse og af bygningsattest

samt en tegning.

Med hensyn til installationer - udover sadvanlige husholdnings-
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hjzlpemidler - der kraever udvidet forbrug af varme, vand eller

el, skal tilladelse, inden installationerne foretages, indhentes
hos adminiétrator, der som vilkdr for at tillade sddanne instal-
lationer kan krave, at ejeren betaler en variabel afgift, svaren-

de til det g@ggede forbrug.

Tilladelsen meddeles yderligere under den forudsetning, at lej-
lighedsejeren er ansvarlig for skader, som midtte vare en fglge
af, at installationen overbelaster de eksisterende forsyningska-
naler og aflgbsinstallationer, og at lejlighedsejeren i tilfzlde
af, at senere lignende installationer matte medfgre krav fra
myndighedernes side om udvidelse af sadanne forsyningskanaler
og/eller aflpbsinstallationer, og den af lejlighedsejeren fore-
tagne instillation har medvirket til en overbelastning, der med-
fprer krav om en udvidelse, betaler en efter forholdene passende
andel af udgifterne til udvidelsen eventuelt med adgang til for-
holdsmassig refundering af belgbet ved tilsvarende installatio-
ner 1 andre lejligheder, der herved benytter udvidelsen. Til sik-
kerhed for dette krav kan foreningen krave, at lejlighedsejeren

indbetaler et depositum foruden ovennavnte variable afgift,

Sdfremt der ikke padnds enighed om, hvilken andel af sd&danne "ud-
videlsesomkostninger", som omhandlet i forrige stykke, der pahvi-
ler ejerlejlighedsejeren, afggres dette spgrgsmidl endeligt ved
voldgift i henhold til § 24.

§ 19 - Medlemmernes ridighedsret:

Enhver lejlighedsejer er pligtig at udgve sin medbenyttelsesret
til de felles ejendomsret undergivne rettigheder, installationer,

anlzg og indretninger p& hensynsfuld mide.

Parkering pa fazlles arealer uden for de hertil afmarkede pladser
er ikke tilladt.

Det bemarkes, at lejlighederne er opfg¢rt pad lejet grund med uop-
sigelighed fra udlejers side til 1/1 2054 og med tinglyst forkgbs-
ret til og pligt for foreningen til at overtage grundene, jfr.

lejekontrakternes § 8. Der kan uden vedtagtsandringer - hvis enig-

~
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hed herom opnds pd generalforsamling med 3/4's flertal - opret-
tes en fond, hvis midler skal bruges til betaling af grundenes
kgbesum. - Ejerforeningen overtager efter pdkrav de med grunde-
nes ejere indgiede lejekontrakter. Enhver lejlighedsejer har
brugsret, udlejningsret, salgs- og beldningsret og testations-
ret over sin ejerlejlighed, ligesom hans rettigheder og for-

pligtelser kan g& i arv og vare retsforfplgningsgrundlag.

Medlemmet og de personer, der opholder sig i hans lejlighed,

m& ngje efterkomme de af bestyrelsen fastsatte ordensregler. Ud-
lejning af enkelte verelser ma dog ikke ske 1 et sadant omfang,
at der bor flere personer i en beboelseslejlighed, end der er
verelser i denne, og lejligheden md ikke f& karakter af klublej-
lighed. Er intet vedtaget, gzlder de i standardlejekontrakterne
fastsatte regler om husorden. Specielt bemarkes, at husdyr i lej-
ligheden er tilladt, dog kan bestyrelsen forlange husdyr fjernet

som er til gene for de ¢gvrige beboere.

Medlemmerne m& ikke udleje lejlighederne uden bestyrelsens og e-
ventuelle private panthaveres tilladelse. Denne bestemmelse gal-
der dog ikke panthavere, som midtte overtage lejligheden som ufyl-

destgjorte panthavere, og ej heller de oprindelige ejere,

I tilfelde af udlejning af en ejerlejlighed i sin helhed har for-
eningen over for lejeren p&hvilende forpligtelser, som en ejer
har over for en lejer i henhold til lejeloven og den galdende
husorden, og foreningen kan selvstandigt optrade som prosespart
over for lejeren eventuelt sidelgbende med lejlighedsejeren. Den
pdgzldende lejer skal forpligte sig til at fraflytte lejemidlet
med 3 maneders varsel i tilfelde af, at ejerlejligheden pd grund
af ejerens misligholdelse ved en tvangsauktion overtages af en

kgber eller af en ufyldestgjort panthaver.

Det p&hviler den pagaldende lejlighedsejer at foranledige de 1
nzrverende paragraf omhandlede bestemmelser optaget i lejekon-
trakten, der skal forelagges bestyrelsen i hvert enkelt tilfal-
de (og dokumentere om forngdent at have sggt huslejenavnets god-

kendelse af bestemmelsen).
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Uden foreningens samtykke ma erhversmessig benyttelse ikke fin-
de sted, bortset fra, at det skal vare beboere tilladt i de en-
kelte lejligheder at indrette private kontorer, atelierer, teg-
nestuer og lignende, ndr dette efter bestyrelsens skgn kan ske,
uden at ejendommen @ndrer karakter af beboelsesejendom, og uden

at det medfgrer ulemper fecr de omboende.

§ 20 - Misligholdelse:

Misligholder et medlem sine forpligtelser over for foreningen
eller over for fallesskabet ved at komme i restance med ham pi-
hvilende gkonomiske ydelser, ved ikke at efterkomme lovlige pé&-
bud, som bestyrelsen eller generalforsamlingen pdlagger ham, ved
krenkelse af husordenen eller ved hensynslgs adfard over for med-
ejerne, kan bestyrelsen efter given pd&mindelse i gentagelsestil-
felde forlange, at medlemmet fraflytter sin lejlighed med 3 ma-
neders varsel til den 1. i en mé&ned. Det misligholdende medlem

er da berettiget til at szlge lejligheden.

Spgrgsmalet om fraflytningskravets berettigelse og rimelighed kan
ikke forelzgges domstolene, men kan af vedkommende begzres fore-
lagt nedennavnte voldgiftsret, der endeligt afggr spgrgsmalet om
rimelighed og berettigelse. Vedkommende skal inden 8 dage efter
modtagelsen af fraflytningspdlagget begare en voldgiftsret nedsat,
og det pahviler herefter bestyrelsen at begare en voldgiftsret ud-

peget.

§ 21 - Sikkerhedsstillelse:

Til sikkerhed for betaling af ethvert krav, som foreningen métte
f& p& de enkelte medlemmer, udsteder ethvert medlem et ejerpante-

brev, stort kr. 10.000,00 & rente 10% p.a. som hdndpantsattes til

foreningen.

Dette ejerpantebrev respekterer uden sarskilt pdtegning 18n af
almindelig og s@rlig realkredit og de til de oprindelige salgere

udstedte salgerpantebreve.
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Ejerlejlighedsforeningen kan bestemme, at denne panteret i hver
enkelt ejerlejlighed skal forhgjes, sdledes at det kommer til at
svare til mindst 1 &rs ydelse for den pdgzldende ejerlejlighed

til ejerlejlighedsforeningen.

Dette ejerpantebrev kan med bestyrelsens samtykke fa pategning
om at respektere yderligere pantsatning af ejerlejligheden, sa-
fremt dette efter bestyrelsens og administrators sk¢n stadig

giver fornpgden sikkerhed for ejerens forpligtelser.

§ 22 - Midlertidige bestemmelser:

Indtil opdeling i ejerlejligheder har fundet sted, og de enkelte
lejligheder er selvstandigt skatteansat og prioriteret, kan be-
styrelsen forlange, at medlemmerne udover bidrag til fellesud-
gifter, betaler bidrag udregnet efter fordelingstal til skat-
ter, prioritetsydelser og andre udgifter, som er felles. Bidra-
get kan krazves forudbetalt for samme periode som bidrag til and-

re fellesudgifter.
Indtil alle lejligheder er solgt fgres varmeregnskabet af et a-

nerkendt varmeingenigrfirma, idet den oprindelige ejers andel af

lys og varme beregnes sarskilt i denne periode, forholdsmaessigt.

§ 23 - Voldgift:

Spprgsmadl som i henhold til narvarende vedtagter skal afggres af
en voldgiftsret, afggres af en ret bestdende af 2 voldgiftsmaend
udmeldt af Grundejernes Landsforbund, som skal have sarligt kend-
skab til ejerlejlighedsinstituttet. Opndr disse ikke enighed, ud-
meldes en opmand af Sg~- og Handelsrettens prasident, der endeligt

afgpr tvisten.

Voldgiftsretten afgpr det indbragte spgrgsmal ved stemmeflerhed
efter hgjst 2 skriftlige indlzg fra hver part og en mundtlig for-
handling. Parterne er pligtige at afgive deres skriftlige indleg
inden en af voldgiftsretten fastsat frist og er pligtig til at
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give mpde ved den mundtlige forhandling. Sker dette ikke, afger
voldgiftsretten sagen pa det foreliggende grundlag, herunder og-

sad spprgsmdlet om omkostninger i forbindelse med sagen.

§ 24 - Tinglysning:

Nerverende stiftelsesoverenskomst og vedtegter for ejerlejligheds-
foreningen begares lyst som servitut p& samtlige ejerlejligheder

i bygning pa lejet grund matr.nr. 9 fp af St. Magleby som gensidig
berettigende og bebyrdende deklaration. Deklarationen respekterer
til enhver tid uden sarlig pategning lan i almindelig og sarlig
realkredit med statutmessige forpligtelser og til forhgjet rente,
de pantebreve, som er udstedt af szlger, og de sazlgerpantebreve,
som udstedes i1 forbindelse med den enkelte lejligheds fgrste over-

dragelse.

Pataleberettiget er foreningen ved dens bestyrelse og enhver lej-

lighedsejer.

Med hensyn til de ejendommen pahvilende prioriteter, byrder, ret-
tigheder og forpligtelser henvises til ejendommens blad i tingbo-

gen.

Ovennavnte vedtaget pd generalforsamlingen tirsdag den 18, marts

1975.

Som dlrlge Som formand for bestyrelsen:
Ay Crr e
THOMASV.LONNOR - -
Adv. fu'dmazgtig /
Sotievej 8, 2840 Holte Cf 5 /{2

42 1653
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LANDSRETSSAGFORER ANNE LISE ANKERSTJERNE

Tilleg til vedtzgter og stiftelseserklering for ejerforeningen
Lodsgidrden, matr. nr, 9 fp af st. Magleby by og sogn.
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Undertegnede ejere af ejerlejligheder erklerer os herved enige
i og tiltrader tinglysningen af nerverende vedtzgter:

Draggr den 18/3 1975.

Ejerlejligheds nr.: Adresse: Ejer: T
s
11 Lodsgarden A lejl. lol Sgren Andersen;%jiﬂﬁﬁﬂéaﬁ
o
" 1" : - oo
24 A 114 Ella Gjertsenayéz iy¢/;>2{

/’ B »Y"" [y
25 " A " 20l Henning Hansen \j{ W2l

38 u A " 214 Frede Andersen/?[ﬂJfé;fgf
// e

69 " C 1l 2.tv., Jan Ejler Jensenj[a%fkq;d;
e BEIINGET Skfwelbwerrcen L0 0

79 " ¢ 3 1.tv. Bjarne Nielsen 7@’»%{ /’/M
/ .

80 » 3 1l.th, Jette sidenius /&Yyt
87 " C 4 2.tv, Arne,Schultz Chrigtensen
Jbé{;’,/&ff:d{;q j/léff.& R

32 C 3 2.th. Hanne Nielsen/

voos Leif Jensen

j/ L4
Lol L frnkocir i 7”‘
/“

7/
VAT S VIOY N

Pvrige

D 48 ah 18/3 1975
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ADVOKAT

KARSTEN HVIDKJAR ,

MODERET FoR LaNOSRET 75 MAJ1581+002000

AMAGERTORV 13
1160 KOBENHAVN K

TELEFON (01) 14 85 40

Matr.nr., og adr.:

Anmelder:
Bygning pa lejet grund,. Advokat
9 fp af St. Magleby by og sogn. Karsten Hvidkjer,

Amagertorv 13,

STENTPELAJA?RKE 1160 Kgbenhavn K.

Tarnby
KUN GYLDIGT MED AFSTEMPLING AF
DOMMERKONTORETS KASSEKONTROLAPPARAT

27 v 1747 5 000°025.00 ash

TILLZEG
t i1l
VEDTZXAZGTER

af 18. marts 1975,

——————————————————— 2y e —— v A S AN} A ok WM A s A oy ey o A Rl A Sk s e T Ao - = oy — A A A — o —

P& ordiner generalforsamling den 28. april 1981 og ekstraordinar
generalforsamling den 5/5 1981 er "Ejerforeningen Lodsgdrden"s

vedtagter § 6, 1. stk. @ndret til:

§ 6. -Varme - varmtvandsanleg og el:

"Ejendommen forsynes med centralvarme og oliefyr. Der er opsat

malere i de enkelte lejligheder".

Kg¢benhavn, den 22. maj 1981.

P& bestyrelsens vegne

oy /‘L— “v/l%.
KARSTEN HVIDK pi
[\

1o
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Matr. nr. 9 fp st. Magleby by, Anmelder:
St. Magleby. Karsten Hvidkijer,
Advokat,

Bygnin 4 ledjet grund.
g p J g Ll. Strandstrazde 20,

1254 Kgbennhavn K.

STEMPELMERKE

KUN GYLDIGT MED AFSTEMALING AF
DOMMERKONTORETS KASSEKONTROLAPPARAT

o TosTEAT00.0) A4

e - PRI o
/s JoO1 3 BUae A

ALLONGE
til
VEDTEGTER
for

EJERFORENINGEN LODSGARDEN

af 18, marts 1975.

P& ejerforeningens ordinare generalforsamling den 24. april 1985
 0g ekstraordinzr generalforsamling den 22. maj 1985 er vedtag-

ternes § 6, stk. 1, ferste linie @&ndret til:

§ 6. - Varme - varmtvandsanlzg og el:

"Regnskabsar for varme-~ og el-regnskab er 1/1 til 31/12 inklusive".

Kgbenhavn, den 4. juli 1985

Pa bestyrelsens vegne

Yandoer

Karsten H




2y

U rRGT | DAPRAGEN 4

N Tavet pr} [

ey

iy T 5
oy L

Fﬂﬂ v‘al{ '( y‘\"j \J'nﬂ"‘

Lyst w —

! s .. //;

[

o -'LLL.' n o
1



Matr.nr. 9 fp St. Magleby by, Anmelder:

St. Magleby. Karsten Hvidkijer,
Advokat,
Bygning pa lejet grund. L1. Strandstrade 20,

1254 Kebenhavn K.

' Prves
STEMPELMARKE

RUN GYLDIGT MED AFSTEMPLING AF
DOMMERKONTORETS KASSEKONTAOLAAPARAT

E 1489112

TILULZESG
til
VEDTAGTER
for

EJERFORENINGEN LODSGARDEN

af 18. marts 1975 med tillag tinglyst 25. maj 1981 m.v.

P& den ordinzre generalforsamling den 7. juni 1989 og ekstraor-
dinere generalforsamling af 27. juni 1989 blev det besluttet, at
ophere med den individuelle mdling af varmeforbrug (central-

varme), hvorfor tilleag af 22. maj 1981 tinglyst den 25. maj 1981
opha&ves med virkning fra 1. januar 1990.

Kebenhavn den iz 1989,
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S0k Lescoat

JensMailer
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Matr.nr. 9 fp St. Magleby by, Anmelder:
St. Magleby Karsten Hvidkjar,
Advokat,
Bygning pa lejet grund. Ll. Strandstrazde 20,
1254 Kg¢benhavn K
TILLEZEG
til
VEDTAGTER
for
EJERFORENINGEN LODSGARDEN
af 18. marts 1975 med senere tillag.
P4 den ordinare generalforsamling den 9. maj 1990 og ekstraor-
dinare generalforsamling den 19. juni 1990 blev det besluttet
vedrgrende forhgpjelse af ejerpantebreve ved ejerskifte:

Efter vedtzgternes § 21, stk. 3 indsattes nyt afsnit:

"Ved ejerskifte forhgjes ejerpantebrevet til en
hovedstol, der svarer til det belgb, som kreditfor-
eningerne til enhver tid respekterer som maksimum
forud for realkreditbelaning, p.t. kr. 27.000.
Ejerpantebrevet skal fremover have 1. prioritet”.

Kpbenhavn den %Q-?&

Pa bestyrelsens vegne
Karsten Hvidkjer.

kihu&@réiﬁﬁ-:;rk\\\\\\
<



Indfort i dagbogen £C0, -

- 9 AUG. 1930
for Tarnby retskreds

Lyst

Jens Maller
Q. 855,

' © duinkih
STEMPELMARKE
RETTEN I
TAARNBY

KUN GYLOIGT MED ASSTEMPUING AF
DOMMEAKONTORETS KASSEXONTROLAPPARAT

€ 152012
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Matr.nr. 9 fp St. Magleby By Anmelder:
S5t. Magleby : Karsten Hvidkjer
Advokat,
Bygning pad lejet grund. Ll. Strandstrade 20,

1254 Kgpbenhavn K.

-

STEMPELM/ERKE:
f"- 1-_ | oo

e P LEE1.
ra ot Wi ArsTesmmin ar
DOMMERFON T IRT I LAFSERONTROLASPAART

DT R RE: K1 WA R

TILLESG
til
VEDTEGTER

-

EJERFORENINGEN LODSGARDEN

af 18. marts 1975 med senere tilleg.

P& den ordinzre generalforsamling den 11. juni 1991 og ekstraordi-
nere generalforsamling den 2. juli 1991 blev det besluttet vedr¢r-
ende tinglysning af ejerpantebrevet:

1) § 3 medlemmer
I § 3, 4. stk. 1 pkt. tilfgjes efter ----indtradt:
- jfr. § 21a.

2) Indfgjelse af § 2l1a med fglgende ordlyd:
§21a.

SALG AF LEJLIGHEDER:
Nar et medlem har overdraget sin lejlighed, er den nye ejer
forpligtet til at lade administrator udferdige transportpa-
tegning til ejerpantebrev i forbindelse med ejerskiftet, samt
ny héndpantsatningserklaring. Administrator kan beregne sig ho-
norar herfor af den nye ejer, og hos denne opkrave stempel og
afgift i forbindelse med tinglysning af pategningen, samt
evt. stempel af héndpantsatningserklaringen.

Nar den nye ejers skede er tinglyst jfr. § 3, pategning under-
skrevet og tinglyst og héndpantsmtningserklaring afgivet til
administrator i underskrevet stand, og eventuelle restancer
er betalt, frigg¢res den tidligere ejer over for ejerforening-
en.

Ejerforeningen skal alene holde sig til den nye ejer, der haf-
ter for den tidligere gald til foreningen, for s& vidt angar
fellesudgifter samt udgift til varme.

Ejerforeningen kan til den nye ejer udbetale eventuel tidlige-
re ars overskud, bdde hvad angar fallesudgifter samt varme m.
mVi

Kg¢benhavn den 22. august 1991.
Pd bestyrelsens vegne

kg%ggéné&iﬂﬂ§ﬁ§ﬁ>



Indfort j dagbogen
2 7 AUG, 1991
forTarnby félskreds Lpp

Lyst
i | /

s 1L
Jens Mgy

Q ass,



' STEMPELMARKE Side 31
RETTEN I
\Matr.nr. 9 fp St. Magleby By, TAARNEY Anmelder:
St. Magleby Adv. Karsten Hvidkjeer
I Fatcab ek m o e Toldbodgade 37 A
N 382168 1253 Kebenhavn K

Byvgning pa lejet grund
TIf. 3314 14 38

27.01.98 09137
0001200.00
407321 81t Q1

Pategning pd vedtegter for ejerforeningen Lodsgarden, vedtaget pa generalforsamlin-
gen den 18. marts 1975, med pategning af 22. maj 1981, 4. juli 1985, 20. december 1989,

7. august 1990 og 22. august 1991.

P4 ejerforeningen Lodsgardens ordinre generalforsamling den 27. maj 1997 og den
ekstraordineere generalforsamling den 19. juni 1997 blev det vedtaget, at opsette elma-
lere til individuel maling af den enkelte ejers elforbrug samt at der opseettes varmema-
lere pa radiatorerne til individuel maling af varmeforbruget.

[ overensstemmelse hermed er vedtegternes § 6 endret som felger:

§ 6 - varme, varmtvandsanleg og el.

Ejendommen forsynes med centralvarme 0g gasfyr.

Der er opsat méler i de enkelte ejerlejligheder.

Elforbrug males sarskilt for hver ejerlejlighed med bimalere til hovedmaler.
Regnskabsar for varme- 0§ elregnskaber1/1 - 31/12 inklusive.

P3 bestyrelsens vegne:

[
i

[ R —
(Karsten H\'idkjaalf)
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e E 551

* *** **xx Tinglysningsafdelingen

Pategning pad bvrde

Jedrarende matr.nr. 9 FP Byg/Ej 1, St. Magleby By, St. Magleby
Ziendomseiay:

_v/z7 farste gang dex: 256.03.1375 under nr. 5214

Senast Endrat den : 27.31..593 under nor 1475
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